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BAB III 

PRODUK PEMBIAYAAN H{IWALA<H DI DI BMT MANDIRI SEJAHTERA 

DESA KARANGCANGKRING KECAMATAN DUKUN KABUPATEN 

GRESIK 

 

A. PROFIL SINGKAT BMT MANDIRI SEJAHTERA 

1. Lokasi BMT Mandiri Sejahtera 

BMT Mandiri Sejahtera Pusat terletak di Jl. Raya Pasar Kliwon 

RT 01 RW 01 desa Karangcangkring kecamatan Dukun Kabupaten 

Gresik. Lokasi tersebut merupakan tempat yang sangat strategis karena 

di pusat perputaran uang daerah Dukun yang berupa pasar tradisional dan 

jalan raya yang menghubungkan wilayah Lamongan dengan Gresik dan 

wilayah Lamongan dengan Tuban.1 

2. Sejarah Berdirinya BMT Mandiri Sejahtera 

Koperasi BMT Mandiri Sejahtera Jawa Timur dengan nama 

Pendirian Koperasi BMT Kube Sejahtera Unit 023 berdiri pada tanggal 03 

April 2005 yang merupakan lembaga keuangan Syari’ah yang 

menggabungkan dua bidang  keuangan yaitu bidang Baitul Maal dan 

bidang Tamwil.  

Koperasi BMT Kube Sejahtera Unit 023 merupakan lembaga non-

bank yang berbadan hukum koperasi dan merupakan Program Binaan 

Direktorat BSFM Dirjen Banjamsos DEPSOS RI dan bekerjasama dengan 

                                                           
1 Dokumen, “Profil BMT Mandiri Sejahtera”. 



 

    digilib.uinsby.ac.id  digilib.uinsby.ac.id  digilib.uinsby.ac.id  digilib.uinsby.ac.id  digilib.uinsby.ac.id  digilib.uinsby.ac.id  digilib.uinsby.ac.id   

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

42 

 

PINBUK. Dengan Modal Awal Rp.125.000.000,- ( Hibah Depsos ) dan 

pada tahun 2005 ada tambahan modal Rp.22.000.000,- ( Pendiri ) yang 

disalurkan kepada 10 KUBE ( Kelompok Usaha Bersama ) dan memiliki 

38 Orang Anggota diawal berdirinya.  

Pada tahun 2006 mulai berbadan Hukum Wilayah Kabupaten 

Gresik dengan No. 03.BH/403.62/VI/2006 tanggal 13 Juni 2006. Dan 

pada tgl 20 Oktober 2011 beralih bina ke Provinsi Jawa Timur dengan 

nama Koperasi BMT Mandiri Sejahtera Jawa Timur 

(P2T/39/09.06/X/2011). 

Koperasi BMT Mandiri Sejahtera memiliki 1 kantor pusat \dan 22 

kantor cabang, yang berada di wiiayah kabupaten Gresik, kabupaten 

Lamongan dan kabupaten Tuban.2 

3. Visi dan Misi BMT Mandiri Sejahtera 

Dalam menjalankan tugas dan fungsinya sebagai lembaga 

keuangan mikro syariah, BMT Mandiri Sejahtera selalu berpedoman 

pada motto, visi, misi dan tujuannya. 

a. Visi 

Menjadi Koperasi Syari’ah yang sehat, berkembang, dan 

terpercaya yang mampu melayani anggota masyarakat sekitar 

berkehidupan salam, penuh keselamatan,  kedamaian dan 

kesejahteraan. 

 

                                                           
2 Ibid., 
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b. Misi 

Mengembangkan Koperasi BMT Mandiri Sejahtera Jawa 

Timur sebagai sarana gerakan pemberdayaan dan keadilan, sehingga 

terwujud kualitas masyarakat disekitar Koperasi BMT Mandiri 

Sejahtera Jawa Timur yang salam, penuh keselamatan, kedamaian 

dan kesejahteraan. 

4. Kantor Cabang yang dimiliki oleh Koperasi BMT Mandiri Sejahtera 

BMT Mandiri Sejahtera Karangcangkring Jawa Timur ingin 

mengembangkan visi dan misinya keseluruh wilayah Gresik, Lamongan 

dan  Tuban dengan membuka cabang di wilayah Gresik, Lamongan dan 

Tuban. Berikut adalah kantor cabang KSPPS BMT Mandiri Sejahtera 

Jawa Timur.3 

Daftra kantor Cabang yang dimiliki oleh Koperasi BMT Mandiri 

Sejahtera : 

Tabel 3.1 

Kantor Cabang yang dimiliki oleh Koperasi BMT Mandiri Sejahtera 

No Kantor Alamat 

1 Pusat 
Jl. Raya Pasar Kliwon 01/01 

Karangcangkring – Dukun – Gresik  

2 Cabang Dukun 
Jl. Raya Pasar Dukun No.40 Sembungan 

Kidul-Dukun-Gresik 

3 Cabang Campurejo 
Jl. Raya Pasar Campurejo No.23- 

Panceng-Gresik 

4 
Cabang 

Balongpanggang 

Jl. Raya Sambiroto – Balongpanggang – 

Gresik  

5 Cabang Sekapuk 
Jl. Raya Pasar Sekapuk- Ujungpangkah-

Gresik 

                                                           
3 Dokumen, “Profil BMT Mandiri Sejahtera”. 
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6 Cabang Sungelebak 
Jl. Raya Sungelebak ( Depan Pasar 

Sungelebak ) Karanggeneng-Lamongan 

7 Cabang Tunjungmekar 
Jl. Raya Pasat Tunjungmekar Lembung– 

Kalitengah-Lamongan 

8 
Cabang 

Duduksampeyan 

Jl. Raya Pasar Duduksampeyan (Depan 

Pasar Duduksampeyan) – 

Duduksampeyan – Gresik  

9 Cabang Moropelang 
Jl. Raya Moropelang – Babat – 

Lamongan 

10 Cabang Sembayat 
Jl. Raya K.A. Sidiq 23 Ds. Sembayat – 

Manyar – Gresik 

11 Cabang Pasar Sidoharjo 
Jl. Raya Pasar Sidoharjo Blok IV A No. 

13-14 – Lamongan 

12 Cabang Benjeng 

Jl. Raya Pasar Benjeng No. 22 Timur 

Polsek Dsn. Rayung Ds. Bulurejo – 

Benjeng - Gresik 

13 Cabang Pasar Kranji 
Jl. Raya Deandles Stand Pasar Kranji – 

Paciran-Lamongan 

14 Cabang Kedungpring 
Jl Raya Kedungpring (sebelah Utara 

Indomaret) – Lamongan 

15 Cabang Babat 
Jl. Raya Pasar Babat – Babat – 

Lamongan 

16 Cabang Kerek – Tuban 
Jl Raya Desa margomulyo – Kerek – 

Tuban 

17 Cabang Sumberwudi 
Jl. Pertigaan Sumberwudi-

Karanggeneng-Lamongan 

18 
Cabang Montong – 

Tuban 
Jl. Montongsekar – Montong – Tuban 
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19 
Cabang Merakurak – 

Tuban 

Jl. Raya Pasar Merak Urak ( Timur Pasar 

) Ds. Sambonggede – Merakurak – 

Tuban 

20 Cabang Sukodadi Jl. Sudirman 04/02 Sukodadi-Lamongan 

21 Cabang Banjarwati 
Jl. Pertigaan Barjarwati-Paciran 

Lamongan 

22 Cabang Blimbing Jl.Raya Blimbing-Paciran-Lamongan 

23 Cabang Sugio Jl. Raya Sugio – Sugio – Lamongan 

 

5. Susunan Kepengurusan BMT Mandiri Sejahtera 

Susunan Kepengurusan BMT Mandiri Sejahtera di Desa 

Karangcangkring Kecamatan Dukun Kabupaten Gresik Periode 2015 – 

2018 adalah sebagai berikut :4 

Manager (jabatan 2015-2017) : H. M. Ayubi Chozin 

Kabag. Administrasi  : Khusnul Khotimah 

Kabag. Marketing  : H.Sunjianto 

Wakabag. Marketing  : Nikmatus Sholikhah 

Kabag. Auditor   : Ressy Febriana 

Anggota Auditor   : Salam Dewi Fatonah 

Administrasi 1   : Khairotun Adawiyah 

Administrasi 2   : Fadhilatus Istiqomah 

                                                           
4 Dokumen, “Profil BMT Mandiri Sejahtera”. 
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Costumer Service   : Fita Tri Wahyuni 

Teller/Kasir   : Mardiyah 

Marketing/AO   : Ainul Haris 

       Gus Khafid Mubasith 

       Syaiful Umam 

       Jalaludin Amrullah 

       Uzlifatul Jannah 

6. Produk –Produk BMT Mandiri Sejahtera 

a. Simpanan 

1. Simpanan Umum 

Simpanan umum disini menggunakan akad wadi’ah yad- 

dhamanah, dana yang dititipkan boleh digunakan oleh BMT yang  

bertindak selaku penerima titipan dengan syarat, pada saat 

nasabah memerlukannya, BMT harus setiap saat mengembalikan 

yang dititipkannya itu. KJKS atau BMT bisa memberikan bonus 

kepada anggota apabila mendapatkan keuntungan yang nilainya 

tidak ditentukan diawal.5 

2. Simpanan Berjangka (SIMJAKA) 

Simpanan ini menggunakan akad mudha>rabah yakni kerja 

sama antara pemilik dana atau penanam modal dan pengelola 

modal untuk melakukan usaha tertentu dengan pembagian 

keuntungan berdasarkan nisbah. jadi nasabah bertindak sebagai 

                                                           
5 Dokumen, “Profil BMT Mandiri Sejahtera”. 
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pemilik dana yang berhak mendapatkan bagi hasil atas perputaran 

usaha yang dilakukan oleh BMT.6 

Rasio pembagian keuntungan (nisbah) ditentukan di awal 

pembukaan deposito atau tabungan. Simpanan bisa di setor 

sewaktu-waktu sedangkan untuk penarikannya satu kali sesuai 

jenis produknya. Porsi pembagian nisbahnya untuk simpanan 

berjangka atau deposito sebesar 50% : 50%.  BMT akan 

memberikan bagi hasil bulanan sesuai dengan keuntungan yang 

diperoleh. 

Adapun jenis Simpanan Berjangka (SIMJAKA) antara 

lain : 

a) Simjaka 3 bulan 

b) Simjaka 4 bulan 

c) Simjaka 6 bulan 

d) Simjaka 7 bulan 

e) Simjaka 12 bulan 

f) Simjaka 24 bulan 

3. Simpanan Pokok 

Simpanan Pokok adalah Simpanan yang diperhitungkan 

sebagai modal Koperasi dan disetor pada saat mendaftar menjadi 

anggota. Sistem pembayaran kontan  dan bias juga dengan cara 

diangsur. Dalam simpanan ini menggunakan akad syirkah. 

                                                           
6 Ibid., 
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4. Simpanan Wajib 

Simpanan wajib adalah Simpanan dengan menggunakan 

akad syirkah yang diperhitungkan sebagai Modal Dasar Koperasi 

dan disetor secara berkala atau setiap satu bulan sekali dalam 

jumlah yang sama. 

5. Simpanan Pokok Khusus 

Simpanan yang menggunakan akad syirkah, anggota 

berhak mendapatkan SHU setiap akhir tahun dengan setoran 

simpanan minimal sesuai dengan rapat anggota. 

b. Pembiayaan 

Secara umum jenis akad dalam produk-produk penyaluran 

dana (pembiayaan) dalan KJKS /BMT  terbagi menjadi tiga: 

1. Menggunakan akad bagi hasil: 

a. Musya>rakah 

Al-musyarakah biasanya diaplikasikan untuk 

pembiayaan proyek di mana nasabah dan bank sama-sama 

menyediakan dana untuk membiayai proyek tersebut. Setelah 

proyek itu selesei, nasabah mengembalikan dana tersebut 

bersama bagi hasil yang telah disepakati untuk bank. 

b. Mud}ha>rabah 

Aplikasi dilembaga keungan dengan menggunakan 

akad mudharabah adalah sebagai berikut: 
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Bank atau lembaga keuangan sebagai penyedia dana 

100% (shahib al-mal) dengan nasabah atau pengusaha sebagai 

pengelolah proyek (mudharib). Keuntungan proyek dibagi 

kepada kedua bela pihak sesuai dengan proporsi (nisbah) yang 

disepakati dalam perjanjian. Dan jika ada kerugian, maka 

bergantung pada penyebab kerugian, jika kerugian disebabkan 

oleh bank atau lembaga keuangan. kerugian 100% ditanggung 

oleh pihak bank atau lembaga keuangan. Dan sebaliknya jika 

kerugian disebabkan oleh pengelola (mudharib) maka 

kerugian tersebut 100% ditanggung oleh mudharib. 

2. Menggunakan Akad Jual Beli 

a. Mura>bahah 

Murabahah adalah sistem pembiayaan dengan 

menggunakan mekanisme jual beli.  BMT membeli barang  

dari produsen, kemudian menjualnya kembali ke nasabah 

ditambahkan dengan keuntungan yang disepakati oleh BMT 

dan nasabah. 

3. Menggunakan Akad Ujrah (Jasa) 

a. Rahn 

Aplikasi rahn dalam lembaga keuangan : 

1. Akad qardh (utang / pinjaman dana) antara murtahin 

(KJKS) dan rahin(anggota) 

2. KJKS memberikan pinjaman pinjaman kepada anggota 
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3. Anggota menyerahkan marhun/ jaminan atas hutang 

4. Marhun/ jaminan diserahkan sebagai jaminan/ gadai ke 

KJKS 

5. Rahin membayar ujrah ke KJKS atas pemeliharaan 

marhun.  

b. Ija>rah 

Ijarah adalah transaksi yang memperjual-belikan 

manfaat suatu benda, sedangkan kepemilikan pokok benda itu 

tetap pada pemiliknya. 

1. Ija>rah Al-Muntahiyah Bit-Tamlik 

Aplikasi IMBT di terapkan dalam pembiayaan 

dalam pembelian rumah (KPR). Dalam sewa menyewa ini 

uang pembayaran sewanya sudah termasuk cicilan atas 

harga pokok barang. Pihak yang menyewakan (lembaga 

keuangan/ bank) berjanji (wa’ad) kepada penyewa untuk 

memindahkan kepemilikan objek setelah masa berakhir. 

Janji tersebut harus dinyatakan dalam akad IMBT. 

Karena dalam IMBT terdapat dua akad yang berbeda; 

yaitu yang pertama ija>rah, dan pada akhir masa ijarah 

dibuat suatu akad pengalihan hak atas barang yang 

disewakan. 

c. Qard{h 

Qard{h  Al-Hasan  
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Produk ini adalah produk pelengkap di KJKS / BMT 

yang di pergunakan untuk pinjaman kebajikan (social 

oriented) atau untuk penyaluran ZIS (Zakat, Infak dan 

Shadaqah) bagi orang yang masuk golongan 8 (ashnafus 

tsama>>niyah) yaitu : fakir, miskin, amil, mualaf, gharimin, 

budak, sabilillah, ibnu sabil. 

Aplikasi qard{h dalam BMT, BMT meminjami dana 

kepada anggota tanpa adanya tambahan biaya apapun kecuali 

biaya administrasi langsung dalam batas kewajaran. 

d. H{iwa>lah\ 

H{iwa>lah adalah akad pemindahan utang dari muhil 

kepada Muh}a>l‘alaih (orang yang beratanggung setelah 

H{iwa>lah). 

1. Credit Card 

Konsumen memiliki hutang kepada supermarket, 

hutang konsumen dialihkan kepada lembaga keuangan, 

baru konsumen membayar ke lembaga keuangan. 

2. Pada Multijasa (pembayaran uang kuliah) 

a. Bank dan Universitas sudah berkerjasama dalam 

Pembiayaan Pendidikan. 

b. Mahasiswa berkewajiban membayar Uang kuliah ke 

universitas. 

c. Kontrak h{iwa>lah antara Mahasiswa dan Bank Syariah. 
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d. Bank Syariah membayarkan uang kuliahnya atas dasar 

h{iwa>lah. 

e. Mahasiswa mencicil hutangnya  kepada Bank 

ditambah Ujra>h. 

3. Pembiayaan Take Over 

a. Nasabah berhutang rumah kepada Bank Konvensional 

(BK),  Ia datang ke bank syariah  (Muh}a>l’alaih) minta 

take over kredit rumahnya. 

b. Bank syariah menyerahkan dana qard{. Dengan dana ini 

nasabah bisa melunasi hutangnya di Bank 

Konvensional. 

c. Selanjutnya nasabah menjual rumah itu kepada Bank, 

dananya digunakan untuk melunasi qard{. 

d. Kemudian Bank  menyewakan rumah itu secara IMBT 

kepada nasabah, bukan dengan Mura>bahah, karena 

untuk menghindari bay al-’inah. 

Pembiayaan take over yang lainnya dalam saat 

ini adalah nasabah melakukan take over dari perbankan 

Syariah maupun konvensional, seperti dana talangan haji, 

yang saat ini sudah ada peraturan yang melarang adanya 

dana talangan haji. 
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B. IMPLEMENTASI PEMBIAYAAN H{IWA>LAH DI BMT MANDIRI 

SEJAHTERA DESA KARANGCANGKRING, KECAMATAN DUKUN 

KABUPATEN GRESIK 

Pembiayaan dengan menggunakan akad h}iwa>lah di BMT pusat 

Mandiri Sejahtera yang terletak di desa Karangcangkring kecamatan Dukun 

kabupaten Gresik sudah ada sejak berdirinya BMT tersebut. akan tetapi 

pembiayaan h{iwa>lah mulai digunakan pada tahun 2015 sampai sekarang, 

karena sejak adanya peraturan tentang tidak diperbolehkan adanya dana 

talangan haji di perbankan, maka para nasabah yang pada awalnya 

mempunyai hutang di Bank konvensional maupun di Syariah mulai 

berpindah di BMT Mandiri Sejahtera dengan menggunakan akad h{iwa>lah 

atau dengan istilah take over.7 

Pembiayaan h}iwa>lah ini digunakan untuk melunasi hutang nasabah 

yang berada di lembaga keuangan lain seperti bank CIMB, bank Mandiri, 

bank Mandiri Syariah, bank Jatim Syariah. Hutang yang berupa pembiayaan 

dana talangan haji.8 

Dalam suatu wawancara, menurut pihak BMT alasan anggota 

menggunakan pebiayaan  dikarenakan : 

Nasabah ingin menggunakan h{iwa>lah di BMT ini karena 1 sistemnya 

syariah, juga mudah. Untuk proses nanti kita pihak bmt yang menyelesaikan 

semua di bank, nanti nasabah langsung akad, untuk hiwalah banyak anggota 

baru yang menggunakannya, dari pada di bank dibatalkan mangkanya 

nasabah mengtakeover ke bmt. Nasabah boleh memilih sesuai keinginannya, 

diangsur bulanan boleh, musiman juga boleh, tapi rata – rata untuk h}iwa>lah 

ini bulanan, karena di bank kan juga bulanan. Kalo jatuh tempo take over 

                                                           
7 H.Sunjianto, Wawancara, Gresik, 18 Juli 2017. 
8 Ibid., 
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haji 1 tahun dan juga bisa diakadkan ulang atau diperpanjang lagi sampai 5 

tahun. Kalo diperpanjang nanti dioper akad, nanti jadi akad gadai.9 

 

H{iwa>lah adalah pembiayaan yang dilakukan dengan cara 

pengalihan hutang dengan artian calon anggota atau anggota mengajukan 

pengalihan hutangnya dari bank atau instansi kepada BMT Mandiri 

Sejahtera .10 

Nasabah yang ingin mengajuan pembiayaan h{iwa>lah di BMT 

Mandiri Sejahtera harus membawa rekening koran dari bank sebelumya yang 

mau ditakeover yang membuktikan bahwa nasabah memiliki hutang di bank 

lain dan juga harus melengkapi berbagai macam persyaratan dan ketentuan11 

sebagai berikut : 

1. Jujur 

2. Tidak mempunyai masalah dengan lembaga keuangan lain 

3. Siap disurvey 

4. Foto copy KTP suami istri 2 lembar 

5. Foto copy Kartu Keluarga ( KK ) 1 lembar 

6. Foto copy BPKB ( barang jaminan ) 1 lembar ( jaminan tidak boleh 

ditukar sebelum lunas ) 

7. Foto copy STNK / pajak terbaru 1 lembar 

8. Cek fisik kendaraan12 

 

                                                           
9 Ibid., 
10 BMT Mandiri Sejahtera Jawa Timur, “Hiwalah (Pengalihan hutang)”, 

www.bmtmandirisejahtera.com, “diakses pada”, 29 Juli 2017. 
11 Khusnul Khotimah, Wawancara, Gresik, 4 Juni 2017. 
12 Ibid., 

http://www.bmtmandirisejahtera.com/
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Prosedur Pengajuan : 

1. Calon anggota atau anggota mengajukan pengalihan hutangnya di bank 

kepada BMT Mandiri Sejahtera biasanya digunakan pada pembiayaan 

talangan haji. 

2. Pengelola menjelaskan pada anggota atau calon anggota tentang 

pembiayaan hiwalah beserta persyaratan yang harus dilengkapi oleh 

anggota atau calon anggota. 

3. Anggota atau calon anggota mengisi dan melengkapi form permohonan 

pembiayaan dan menyiapkan persyaratan lainnya yaitu berkas haji. 

4. Pengelola meminta form permohonan pembiayaan dan melayani, 

memeriksa persyaratan kelengkapan (marketing mengembalikan form 

permohonan pembiayaan dan kelengkapan persyaratannya). 

5. Pengelola   menjelaskan dan menegaskan jenis pambiayaan yang dipilih 

berikut jangka waktu dan cara pengembaliannya dan  mensimulasi 

angsuran sesuai dengan pembiayaan yang dipilih oleh nasabah. 

Prosedur Survei : 

1. Bagian pembiayaan atau kepala cabang atau marketing melakukan 

survei ketempat anggota atau calon anggota yang melakukan 

pemohonan pembiayaan. Dalam hal ini penilaian yang dilakukan ada 

lima faktor , yaitu: 

2. Survei dilakukan paling lambat tiga hari setelah anggota dan calon 

anggota pengajuan ke kantor, untuk layak dan tidaknya pengajuan 
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pembiayaan tersebut, pihak kantor akan menghungi anggota dan calon 

anggotayang bersangkutan. 

3. Permohonan pembiayaan setelah disurvei kemudian dievaluasi oleh 

komite pembiayaan yang bisa dibiayai sesui dengan range pembiayaan 

di kantor masing-masing dan harus dilaporkan kepada manager. 

4. Pengajuan yang layak untuk dicairkan akan dibuatkan akad perjanjian 

pembiayaan murabahah sesuai dengan form pengajuan pembiayaan serta 

didaftarkan melalui sistem. Akad selanjutnya ditanda tanggani terlebih 

dahulu oleh kasir.13 

Realisasi Pembiayaan : 

1. Sebelum pencairan dilakukan anggota dan calon anggota terlebih dahulu 

melakukan pembayaran ujroh ke bagian kasir. 

a. Wakaf sebesar Rp 50.000,- 

b. Membuka simpanan haji, dengan setoran awal minimal Rp 

500.000,- (lima ratus ribu rupiah).  

c. Simpok sebesar Rp 10.000,- (sepuluh ribu rupiah) 

d. Materai 2  

2. Pencairan pembiayaan dilakukan dengan cara pihak BMT melunasi 

talangan haji anggota di bank,  sesuai dengan yang terterah pada akad 

setelah akad dibacakan dan anggota atau calon anggota sudah 

menandatangani akad tersebut, maka selanjutnya berkas diserahkan 

kepada manager untuk ditanda tangani. 

                                                           
13 Dokumen, “Profil BMT Mandiri Sejahtera”. 
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Pengarsipan : 

- Permohonan, akad dan jaminan dijadikan satu untuk diarsipkan, dan 

disimpan dibrangkas.Yang bertugas dalam pengarsipan adalah kepala 

cabang atau admin. Adapun tahapan-tahapan pemberkasan antara lain 

adalah:  

a. Permohonan Pembiayaan 

b. Persyaratan pembiayaan 

c. Jaminan 

d. Permohonan Persetujuan Pembiayaan 

e. Akad Perjanijian 

f. Untuk Anggota lama buku angsuran dilampirkan 

g. Dimasukan dalam map jadi satu. 

Untuk akad dan jaminan boleh keluar apabila, 

a. Pembiayaan lunas 

b. Ganti plat dan atau balik nama (harus ada berita acara) 

c. Tukar jaminan(harus ada berita acara) 

d. Untuk fotocopy akad/jaminan Legalisir BPKB 

Apabila nasabah sudah melengkapi semua persyaratan yang 

dibutuhkan, maka akan dilakukan  akad h}iwa>lah dengan nasabah tersebut 

dan dilakukan proses pencairan pembiayaan dengan nasabah sesuai jumlah 

pembiayaan yang diharapkan oleh nasabah atau anggota BMT Mandiri 

Sejahtera yang dimana di dalamnya akan dimuat besaran biaya pembiayaan, 
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jangka waktu pengembalian, kemampuan nasabah untuk mengembalikannya, 

serta ujrah yang akan diterima oleh BMT. 

Mengenai besaran ujrah, pihak BMT ini memberi penjelasan 

bahwa : 

perhitungan di dapur kita sendiri itu sama, tapi kita tidak menyampaikan ke 

anggota, Cuma kita menyampaikan ke anggota bahwa kalo setiap bulan 

jenengan dikenakan segini, Cuma kita menghitung ujrahnya dari jumlah 

plafonnya, Cuma kita tidak menjelaskannya. Perhitungan sebelum ke 

anggota itu kan ada, untuk per 1 thunnya kita ambil 20%, lah itu nanti yang 

dikalikan dengan jumlah plafon pembiayaannya, ujrah yang ditetapkan  20% 

per 1 tahunnya nanti dibagi 12 bulan Kita tidak menjelaskan prosentasi, akan 

tetapi menjelaskan bahwa perbulan kena berapa, apabila ingin diangsur 2 

tahun maka 20% x 2 tahun14 

 

Ujrah ditentukan dari besaran jumlah pinjaman atau jumlah plafon, 

semakain banyak jumlah plafonnya maka semakin banyak jumlah ujrahnya, 

ujrah dikenakan 20% dalam 1 tahunnya dan langsung dibagi dalam 12 bulan 

untuk proses pembayarannya. Akan tetapi proses pembayaran dapat 

dilakukan sesuai kemampuan nasabah, maksudnya nasabah dapat memilih 

untuk membayar pembiayaan tersebut dalam jangka perbulannya atau 

musiman seprti musim panen kalau nasabah tersebut adalah seorang petani. 

Dalam hal ini BMT melakukan proses perhitungan ujrah dengan 

prosentase, namun hal ini tidak dijelaskan kepada nasabah, nasabah langsung 

diberikan nominal dari ujrahnya. 

Ketentuan dalam perhitungan ujrah pada pembiayaan akad 

h}iwa>lah di BMT Mandiri Sejahtera di desa Karangcangkring kecamatan 

Dukun kabupaten Gresik adalah sesuai ketentuan yang sudah ada di atas 

                                                           
14 Khusnul Khotimah, Wawancara, Gresik, 4 Juni 2017. 
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adalah melakukan pembayaran sebelum pencairan pembiayaan akad h}iwa>lah 

wakaf sebesar Rp 50.000,- dan membuka simpanan haji dengan setoran awal 

Rp 500.000,- beserta simpanan pokok sebesar Rp 10.000,-. Maka 

pembayaran awal adalah sebesar Rp 560.000,-. 

Selanjutnya adalah ketentuan perhitungan ujrah adalah jumlah 

pinjaman dikali 20% dibagi 1 tahun (12 x ansuran atau) apabila ingin 

diangsur 3 tahun (36 x angsuran) maka jumlah pinjaman dikali 20% dikali 3 

tahun (36 x angsuran). 

 

C. Cara Perhitungan Penetapan Ujrah di BMT Mandiri Sejahtera 

Berikut ini adalah tata cara penentuan ujrah pada pembiayaan 

akad h}iwa>lah di BMT Mandiri Sejahtera pusat di desa Karangcangkring 

kecamatan Dukun kabupaten Gresik.15 

Bapak A. Suyono memiliki hutang yang awalnya digunakan untuk 

dana talangan haji di bank Mandiri Syariah, yang selanjutnya ditake over di 

BMT Mandiri Sejahtera sebesar Rp 22.500.000,- yang akan dilunasi dalam 

waktu 3 tahun atau 36 x angsuran. 

Ujrah = [(Jumlah pinjaman x 20% )x 3 tahun}) / (36 x angsuran)] 

 = Rp 22.500.000,- x 20% x 3 Tahun  

= Rp 4.500.000 x 3  

= Rp 13.500.000,- 

                                                           
15 Khusnul Khotimah, Wawancara, Gresik, 4 Juni 2017. 
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Besar uang yang harus dibayar oleh A. Suyono adalah Rp dalam 

waktu 3 tahun atau 36 x angsuran adalah  

= Besar jumlah pinjaman + Hasil perhitungan ujrah / 36 angsuran 

= Rp 22.500.000,- + Rp 13.500.000,- / 36 

= Rp 36.000.000 / 36 

= Rp 1.000.000,- 

Jadi bpk. A. Suyono harus membayar uang angsuran setiap bulan 

adalah sebesar Rp 1.000.000,- dalam 36 kali angsuran atau selama 3 tahun 

untuk melunasi pinjaman kepada BMT Mandiri Sejahtera desa 

Karangcangkring kecamatan Dukun kabupaten Gresik. 

Menurut penjelasan dari manajer BMT Mandiri Sejahtera, untuk 

penetapan ujrah 20% dan adakah perbedaan dalam pemberian ujrah, 

dijelaskan bahwa: 

“Penetapan ujrah sebesar 20% itu sudah peraturan manajemen, untuk 

berapapun plafonnya cara ngitungnya sama aja, jadi tidak ada perbedaan 

untuk banyak sedikitnya plafonnya.”16 

 

Alasan BMT Mandiri Sejahtera menerapkan ujrah dengan cara 

prosentase yakni 20% x banyaknya jumlah pinjaman atau plafon karena : 

“Untuk hitung hitungan itu kita sama kan dg biaya yg sebelumnya, soalnya 

ini kan teke over, jadi untuk mempermudah perhitungan dan 

menghawatirkan resiko yg ada, sebenarnya kan kalau di Syariah kan ga boleh 

kalau dikalikan plafonnya, alasan orang take over kan karena di bank ada 

dendanya juga, di BMT kan tidak ada, mangkanya mereka teke over.”17 
 

                                                           
16 M. Ayubi Chozin, Wawancara, Gresik, 21 Agustus 2017. 
17 H.Sunjianto, Wawancara, Gresik, 22 Agustus 2017. 
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Pendapat pihak BMT mengenani Fatwa DSN MUI yang memuat 

tentang pengambilan ujrah yang dikaitkan dengan besaran jumlah pinjaman, 

pihak BMT menjawab :  

“Memang dalam Fatwa DSN MUI disebutkan seperti itu bahkan 

dalam akad apapun tidak boleh dihitung dari besaran pinjaman, akan tetapi 

untuk menguntungkan kedua belah pihak, maka kami mengambil besar ujrah 
dengan cara seperti itu sebelum dilakukan take over untuk nasabah.”18 

 

 

D. Pendapat Anggota atau Nasabah BMT Mandiri Sejahtera 

Dari sudut pandang nasabah, pembiayaan h}iwa>lah atau yang sering 

disebut dengan take over dinilai sangat membantu. Maka diperoleh data 

mengenai pendapat para anggota BMT Mandiri Sejahtera desa 

Karangcangkring kecamatan Dukun kabupaten Gresik sebagai berikut : 

1. Bapak A. Suyono nasabah dari bank Mandiri Syariah yang melakukan 

pembiayaan h{iwa>lah di BMT Mandiri Sejahtera, beliau menjelaskan 

bahwa dengan adanya pembiayaan h{iwa>lah atau take over ini adalah 

solusi karena di bank yang lama sudah tidak diperbolehkan bagi nasabah 

talangan haji, maka dari itu beliau melakukan take over di BMT Mandiri 

Sejahtera sebesar Rp 22.500.000,- dengan besar angsuran beserta ujrah 

yang harus beliau bayar sebesar Rp 1.000.000,- dalam jangka waktu 3 

tahun atau 36 x angsuran.19 

2. Ibuk Sudarwasih adalah salah satu nasabah dari bank Jatim Syariah yang 

melakukan take over di BMT Mandiri Sejahtera yang melakukan 

pembiayaan sebesar Rp 18.000.000,- dalam jangka waktu pelunasan 

                                                           
18 H.Sunjianto, Wawancara, Gresik, 12 September 2017. 
19 A. Suyuno, Wawancara, Gresik, 12 Juli 2017. 
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selama 1 tahun, dimana besar angsuran beserta ujrah sebesar Rp 

1.800.000,-. Beliau menjelaskan bahwa dengan angsuran sebesar itu 

beliau merasa tenang karena menggunakan prinsip Syariah.20 

3. Ibuk Lilik Hariyati adalah anggota BMT Mandiri Sejahtera yang 

menggunakan pembiayaan h{iwa>lah atau pengalihan hutang dari bank 

Mandiri Syariah yang di take over ke BMT Mandiri Sejahtera sebesar Rp 

23.000.000,- dengan besar angsuran beserta ujrah yang harus beliau bayar 

adalah Rp 1.342.000,- setiap bulannya. Jangka waktu pelunasan  adalah 2 

tahun.21 

 

                                                           
20 Sudarwasih, Wawancara, Gresik,  18 Juli 2017. 
21 Lilik Hariyati, Wawancara, Gresik, 19 Juli 2017. 


