
BA3 IY

TINJAUAN IIUKT]M ISIA}I TERHADAP PEIAKSANAAN

JUAI BETT TANAH O}ORAN DI DESA PANGKAI{KI]rcN

KECAiqASAN UJUNGPANGKAII KASUPATEN GRESTK

A. Iiniauan Dari Segi ObyeXnya

Sebagaimana yarg telatr kami jelasi<an pada bab _

Bab rrr, bahwa kondisi tanah oloran yang dijadikan ob-
yek dala"m jual beli oleh orang-orang Is1am di desa

Pangkahkulon kecamatan ujungpangk&, berum berwujut ta
nah sepenuhnya, melaikan masj-h berupa lautan.

Yang dimaksut belum berwujut sepenuhnya di sini
sdalahr wujut dari tanah oloran itu belum nampak selu-
ruhnya, masih menunggu beberapa tahun kernudia.n. Tana h

tersebut belum bisan dimanfaatkan secara langsung. rlal
ini disamping ketinggian tanatr. tersebut masih berada

dibawa permukaan air laut, kondisi tarahnya juga masih

berupa tanah lumpur. Padar.raktu air lau surut, tanah

tersebut nampak atau kelihatan.

Dari s6gi kemanfaatan, tanah tersebut sebenar-

nya banyak manfaatnya, yaitu untuk dijadikan tambak -
sebagai tempat memlihara ikan. Yang selanjutnya dapat

reningkatkan taraf kehid"upan perekonomlan masyarakat.

Namun kemanfaatan tauah tersebut masih menurtggu
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beberi'rpa tahun kemud.ian. Maksutnya padrr waktu ter-
terjadi akad jual ber-i tar:ah itu belu,rr bisa d.imanfa
atkan. Jual leli barang yarg .emikian ini menurut -
hul<um rsram adarah tidak d.iperborehkan, karena masi
aclanya kesami,r'an tentang kapan tanah itu d.apat di
manfaatkan.

Disamping barang i.bu harus dapat d.imanfaat ._

juga haru d'apat d.iketahui. Baik mengenai kad.arnya ,
bentuknya maupun vrujutnya. Begitu juga d.engan keada
an tanah ol0rang yang dljual itu harus 'jeras wujut-
nyar luasnya dan dimana letaknya. Dalam hal ini wrl.,

jud d'ari tanah ororan tersebut adar-ah masih terda -
pat kesarnaran, sed.ang mengenai 1uasnya hanya d.ise _
kan satu bagianryang bi sa mencapai. tiga atau tlga
setengan Hektar. Singkatnya pada waktu terjadinya _

akat, tanah tersebut r*ujutnya berum diketahi secara
sempurna, artinya masih ad.a kesamafan.

Namun demikian, kesamaran dislni bukan dima
maksutkan untuk membuat maslng'maslng plhak ttrugl
k&n. Kesamaran dlsl hanya berslfat sementara, Be -
lang beberapa waktu dapat d.lpastlkqn tanah terse -
but tidak mengarjdung kesamaran lagi (ada rrnrjutnya).

Jual. beli yang demikian tersebut nenurut
rmam Abu Hanlfah adarah dlperbdl ehkan, karena di
oamplng untuk m*wuJutkau: kamasrahatan Juga dapat
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dlpastlkan ta nah yang diperJuar berlkan tersebu t
akar nyata ;kead,aanry&.

Ada had'its Nabi yang dj.ri-wayatkan d.ar,r rbnu-
umar, Bahwasannya nabi melarang jual beri buatr yang

belum masak. rarar:gn nabi d.isinr ad.arah karena jual
bueih yang belum masak ini meng'and"urg kesamaran ten-
wu jut bauah yang sebenarnya. Begj-tu . juga d.alam wu_

jut tanah oloran yErng berrim tampak seluruhnya. Kea-
d'aan tanah yang ciemikian ini adaratr sama d.engan ke-
adaan buah yang berum masak. Meskipun kEduanya sama

sama riapat dimeinfaatn namun manfaat itu masih menu-

nggu bentuknya yang sesungguhnya.

Padai d.ersarnya jual beli tanah ororan terse-
but adarah juar beri tanah yang belum ada rtujutnya,
sedangkan juaJ- beli barang yang beluir,ada wujutnya_
itu adal-ah dilarang oJ.eh agama.

Dilarangnya jual beli barqng yang mengand.ung

unsur kesameran ( Ghoror ) adalah untuk .

a- untuk mencegah timburnya pertengkaran akibat-
ildar:ya kesamaran barang tersebut.

b. Meli-ndungi pihi:.k pembeli, iangan sampai mend.e

rita. kergian akibat teinah yang d.iberinya itu
sudah rusa.k sebelum dapat d.imanfaatkan.

c. i,iemelihara pihak pen jual jangan sampai mema -
lcan harta orang lalrr dengan cara batll.
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d. Menghindarkan penyesalan dan kekeeewaan pihak 
.r*r

penjual, jika ternyata tanah yang d.j_jualnya _

itu lebih baik dan cepat d.apat dimanfaatkan _

dari perkiraan semula.

Dalam kai.dah Fiqh disebutkan batrwa menolak

kemadlorotan itu d.idahulukan darl pad.a mengambiJ- -
maafaat.

}.dlt qtf_trf s,*J"*!7J' 6,,
trMenolak madlorot harus didahulukan dari pa-r;i da menarik manfaat'r.

B. Tinjauan Dari aSegi Pelaksanaan Jual Beli

I. Dari segi cara menar,varkan tanah

Dalam menawarkan tanairnya, SOii menggunakan

jasa perantara. I{al ini karena pemj_lik tanah ku -
raxg biasa dalam rnenar,,,arkan barang barang yang di
jualnya, agar tanahnya tanah:rya cepat laku.

Perbuatan mewa.kilkan dalarn menar,varkan ta-
nah tersebut adala}: tidak beftentangan dengan

ajarar fslam. Bahkan dalarn haL -lni adaLah dianjur
kan oleh agama. Perbuatan yeng oemikran ini meru

pakan v,ujut dari tdlong menolongt yant tel-ah di-
perintahkan oleir agana, sebaqarin:rna fj-rri:an el-iah
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dalam surat Al-Maid.alr ayat Z.

Sedangkan-:penjual yarg menawarkan tanab -
tidak meuggunakan perantara, menawarkannya sen -
diri, yaitu seba:ryak 7O%. Meskipun perbuatan me-

wakil'Lkan adala perbuatan mu; lia, namun pabila -
dapat melakukannya sebaiknya dilakukan sendiri.

Dala^m menawarkan tanatrnX&r baik pemilik _

nya sendiri atau wakil, menggunakan eara cara

yang sesuaj- dengan adat dan kebiasaan. tidak me

menggunakan kata kata yang kasar, memuji-muji ta
nahnya sendiri. HaJ. yang demikian ani sesuai d.e-

ngan ajaran Is.l-am.

Dalam menawarkan tanahnya, sebagian besar

penjual atau perantara BO% mend.ata":rgi rumah ca-

Ion pembeli. Cara ini mereka lakukan adalah un -
mempermudah dalam melakukan jual beli. pabila ti
d.ak mend.atangi calon pembeli, pembeli tidak akan

kalau tanah penjual itu akan dijual. perbuatan -
yang merekalakukan ini adalah ti*ak bertentaagan

dengar ajaran Islam, karena dalam Islam seseorang

diperi{ltahkan untuk mempermudak dalam segala ur-
user, termasuk dalam masalah jual be1i.

Sebali-kny sebagian kecj,l 2A7;, dalam mena

warkan tanahaya tidak mendatangi calon pembeli-

melainkan dj.dataagi oleh ca.l-on pembeli. Ha1 ini

digilib.uinsby.ac.id  digilib.uinsby.ac.id  digilib.uinsby.ac.id  digilib.uinsby.ac.id  digilib.uinsby.ac.id  digilib.uinsby.ac.id  digilib.uinsby.ac.id  



64

karena calon pembeli rnendengar bahwa si A akan

menjual tanahnya. perbuatan mend.atangi penjual,
dalam masalah ini tidak sarn dengan mencegat.pen

jual yang akan menjual dagangannya kepasar. Ka_

lau mencegat penjual yang akan kepasar adalah

dilarang oLeh sariat, seddngkan mend.atangi orang
yaxg akan menjual tanatl oloran adalah diperboleh
kan, karena tujuannya adalah hanya seked.ar un _
tuk mempermudah dalam melakukan jaal beli, tj-dak
untuk mempengarui harga.

Sing$atnya apa yang dilakukan o1eb. penju
aI dan pembeli tanah oloran dalam menaluarkar -
tanahnya ad.atah tid.ak bertentangan d.engan hukum

Islam

2. Cara menerangkan kondisi tanah

Sebagaimana telah penulis paparkan paCa

Bab IfI, mengenai cara yang dilakukan oleh pe-

ra penjual tarah oloran dalain menerangkan kon-

disi tanal:.nya aoal_alt sebagian besar BO%, mene

rangkanseca,i'a lesan perihal kead.aan tanahnya .

Selanju-tnya oenjual juga mengajak pernbeli neli

nat atau menoatangi tempai dina.na tarah yang

akan dijualnya itu berada. Perbuatan yang demi
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demikian itu termasuk perbuatan yarg terpuji ,

yang sangat dianjurkan oleh agama.

Sebagian yang lainnya, 20% penjual mene-,

rangkan keadaan tanahnya hanya dengaa perkata-

a.:n..saja. Hal ini karena pembeli sudah . mengeta-

hui letak dan kondisi tanahnya. Hanya diterang-
kan secala lesan saja ini bukan bermaksut untuk

menipu atau menuth:.p-nutupi keaadaan barang yang

sesungguhnya. Melainkan sudah dipandang eukup -
oleh pehbeli akan keretangan yang diberika"n

oleh penjual. Menerangkan secara lesan saja tan

pa -melihat barangny? dalah diperbol.ehkan, asal-

kan keterangan itu sesuai dengan keadaan tanah.-

nya.

Dalam menerangkan tanahtrX&r penjual mene

rangkan keadaan tanahnya secara jujur, tidak
berbohong dan tidak menutup-nutupi. perbuatan -
yarg demikian ini sesuai dengan aturan jaal beli
dalarn Islam. Seperti yang telah diterangkan oleh
hadits Nabir yang telah kami kemukakan pada

Bab If.
Mengingat pentingnya berbuat jujur dalam

melakukan jual be1i, itlabi menjanjikan para peda

gang :{ang jujur dengan mamasukkan surga bersama

para suhadak. dau jual belinya akan d.iberkahi
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oleh ,illahn
Apa yang telah dilakukar: para penjual ta

natr oloran daram meneraJrgkan kead.aan tanah yang-

dijualnya adalah menerargkan apa ad.anya. perbua_

tan yang demiklan ini adalah. sesuaj. dengan atu-
ran jual beli dal_am Islam. Apabila terjad.i trah_
saksi, transaksinya adalah sah.

3. Dari segi cara mempengarui pembeli

Penjual,da1am mempengari calon pembeJ-i ke

banyakan dengan cara membawa buhtl pemilikan ta-
taa,ah oloran yaxg berupa blanko. ilal ini mere ka

lakukan adalah untuk menambah kepercayaan pembe_

li, serta untu< meyaki-nkan pembeli bahw.: tanah
yang ia tawarkan itu benar benar miliknya sendi_

ri atau milik orang yang mersai{ilkannya. Hal_ rni
untuk meyakinkan pembeli tentang pemilik tanah

;ang sebenarnya. Perbuatan menghilangkan kera.gu-

raguan pembeli adalah oei.buata"n yang terpujr , -
karena itu apa Jrang telair dilakukan oleh para

oenjual tanah oloran aoalah sesua.i d-enga,. norma

norna jual beir Cal-an Islam.

- '^^ _: .r kon i I ,r:,r- i ;n" n^F j,l_.'I :2- )-^J= UdBrG- J *-_--* ) Jt. iJel.l ,_ U- ' u a.lt 3.lr -

-ip:-'t-ar r2y.p i ?ln-hr I i r o rT =o-hnl rn -,'-^ 't-^:-i5.i.luC-j lG: kJ- U=:.jU=--L t-=i.l:.J-i u*r.. L,ru..luvrU:r.\C:*.j Ud-
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membayar setengahnya terlebih dahulu, sedang si-
sanya dibayar dikemudian hari. Tujuan diperboleh

kannya mengangsur harga ini adalah untuk menberi

kelonggaran atau .keri_nganan kepada pembeli.Tf d.ak

ada penambahan harga sehubungan dengan pengangsu

ran tersebut. Cara mempermudah dalam rnelakukan -
jual beli J'ang telah dilakuh,an oleh para penjual

tanah oloran tersebut se$uai .dehgan anjuran d"a -
lam berjuar bel-i menurut rsram. sebagEi nana sab

da Rasul yang telah kami kemukakan terdahulu.

Cara lain yatxg dilakukan oleh penjual ta_
nah oloran adalah sebanyak 60% penjual mengguna-

kana cara menanggung semua biaya ad.ministrasi. -
tsiaya ad.ministra$i ini tidak termasuk d.aram harla
yang disepakatl. Maksutnya sebelum ada kesepaka _

tan soal harga, penjual teLah berkata pad.a pembe_

Ii, rtbahwa kalu terjadi transaksi yang menanggung

semua blaya admi_nistrasi aclalah pihak pen jua1,'.

Perbuatan menanggung semua biaya ad.minis_

trasi yang telah dilakukan oleh kebanyakan pen-.
pen jual tanah oloran adalah tid.ak bertentangax_

dengan ajaran Islam. Iengan menanggung semua bi
aya administrasi, berarti meringankan pembeli.

Sebaliknya sebagian kecil 4Oyi CaLam soal
pengurusan administrasi, biayanya ditanggung

bersama. Hanya saja yatrg mengurus ad.alah pihak_
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ngan bahwa biaya pengurusan adn:inistrasi ad.arah

diluar harga yang telah di_sepakatl.

Apa yang telah dilakukan penjual tanah

oloran da-l-am mempengarui pea:be1inya, sebagaimana

yang telah penulis uraikan dahulu adalah tida k

menyalahi aturan jual beli dalam Islam.
i,lereka dalam mernpengarui pembeli tidak d_e

ngar memuji-muji tanahnya send.iri dan mejelek
jelekkan tanah orang lain.

4. Dari segi- cara menawarkan harga

Penjual dalam menar,.,rarkan harga tanahnya_

berfariasi, sesuai dengan letak tanah iiu bera*_*

da. Yang demikian ini kareana tiap-tiap daerah-

mempunyaui h.arga yang :erbeda. Sekalipun d.emiki

3il, pen jual dala.n menav;ari.la ltarga tanatlnya se_

bagian besat Ba),", inena',varl<an sesuai oengan har-
ga umum. Sedang ya:rg lainnya menattarkan Oenaan

h:r'cl i-'i n =r'i

Cara iaera'i.'...r.ri<an harga yang dil a1<ukan ke-
banyaXan para pe njual aCala-r dei':gan harga yang

scsu:li i=::gar 'L,*TS: u::u:i ,a:.1 * uia:.i c.:rt=nt- -
41rr-' u__:.jcrr url;..ur. !J_aiirI :.G..iJ-J \l:j.rl-.1-_a Li3I-Jl_] i-r=
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rnenaurarkan harga itu melebihi harga unun, seba-
gaimana yaxg terah dil akukan sebagian kecil pen-
jual ianah oloi'an ad-alah d.irarang oreh agama, ka
rena ha1 yang demikian ini-;r akan meni rnbulkan l<e

curigaan.

selanjuinya kebanyakan penjual iaenaviarkan

harga tanahnya dengan harga jiang bisa ditaiiar. -
Sedangkan sebagian yang 1ainn16 dengan harga pas.

selialipun dara"n menawarkan harga tidak ada kesa-
maan, secara keseluruhan dalam penentuan harga _
tidak ada unsur paksaan.

Yang menawarkan harga yang bisa d.italar ,

adalah untuk rnenberi kesempatan pembeh untuk me

lakukan penawaran. Iial ini sesuai dengan ajara n
agarna. Pacia h.,kekatnya jual beli adafah kehend.ak

bersarna, untuk i-tu dala;n melakuka.:r kesepakatan
harga juga harus d.ilakukan bersama. Sehingga

ada kebebasan bagi pembeli untuk melanjutkan
atau membiita.Ikan.

Sebaliknya Jrang menav.,;rriian harga clengan

harga pas, sebagAimanir yang telan dilakukan se_

bagran keci.l- oen;ua1 acialah jugatidaii ber:tenta-
ngar oengan fslam. iial inr karena. peneruan har-
ga cengan ha:'ga tas adala-,r buiran ber:ia|:sut untuk

nenakSakan kehard;k ;nol :.:,l}<an hany.. SekeCaf .. -
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u.ntuk mempermudah dalam proses tawar meilawar.

5. Dari segi tawar menawar

Proses tawar senawar yang dilakuk,an oleh
penjual dan pembeli tanah oloran adalab 60% di
lakukan bersama, artinya proses penentuan harga

itu ditentukar oleh kedua belah pihak, melal-u i
tawar aenawar. Perbuatan yang demikian ini tidak
bertentangan dengan aJaran Islam. Karena pada -
hakekatnya manusj-a itu mempunyai kedudukan _,.ang

sama, sehingga antara sesama tid.ak boleh saling
melakukan paksan terhadap yarg lainnya.

Froses tawar menawar adalah untuk menca-

pai kesepakatan, oleh karena itu dalam proses -
tawar menawar b1la ada kesepakatan jadilah tran

saksinya, dan bila tidak tercapaj- kesepakatan t

boleh tidak melanjutkan transaksi.

Secara keseluruhanr proses tawar menawar-

harga yang dilakukan oleh para penjual dan pem;

beli tanah oloran di desa Pangkahkulon adalah

tidak m:nyalahi aturan Islam.

6. ]arr segr cera nelakukan ljab qobul
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6. Dari segi cara melakukan ijab qobul

Sebagaimana yang telah kaml utarakan pada

Bab IIf, caTa melakukan ijab qobul para penjua 1

dan pembeli hamplr seluruhnya 9A% menggunakan

perkataan dalam melakukan ijab qobul. Sedang kan

sisanya yang iO% tidak menggunakan ucapan ijab -
qobul melainkan dengan perbuatan.

Jual beli yang dilakukan dengan ucapan i -
ijab qobul 5-ni, karena yang diakatkan itu harga-

nya mencapai puluhan jutar:rupih. Hal ini adala h

untuk menambah kemantapan dalam melakukan jual

beli. Perbuatan yang de mikian ini tidak betten-

tangan dengan hukum Islam, bahkan menurut Imam

Asy-Syafiri adalah wajib.

Sedangkan sebagian kecil yang melakukan -
ijab qobul tidak mengunakan perkataan, rnelainkan

dengan perbuatan. HaI yang demikian ini menuru t

hukum Islam juga diperbolehkan, karena yangter -
penting dalam jual beli adalah adanya kerelaan -
ked.ua beJ.ah pihak. sedangkan wujut dari kerelaan

itu bi-sa berbentuk ucapan iuga biberbentuk per -
buatan yang sudah menjadi trad.isi dan bisa diar-

tikan sebagai ijab qobul. seperti penjual menye

rahkan barangnya, sedang pembeli menyeralrkar =

uargnya tan mengucapkan ijab qobul.
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Singkatnya ijab qobul yang d.ilakukan oleh
para penjual dan pembeU- tanatr oloran, baik yang

mengunakan ucapan atau perbuatan adal_a di_perbo--

lehkan menurut Islam.

7. Dari segi cara nrenetapkan kesepakatan

Data yang telah penulis peroleh menunjuk_

kan bahwa cara menetapkan kesepakatan gO% yang

mengajak mencatatkan aH.alah adalalr. pihak pemberi.
sed-ang sisanya yang 20% ada1ah d.ari pihak penjual
sekalipun dari sisl yang mengajak mencatatkan -
berbeda namu secara keseluruhan adalah mencatat-
kan hasil kesepakatan

Meneatatka:r hasil kesepakat,an sebagaimana

yarg telah d.ilakukan ole$ para penjua dan pembe-

li tanah oloran ddalah sangat dianjurkan oleh
Is1am, sebagaimana firman A1lah yang telah kamj.

kemukakan dalam bab rr. untuk itu perbuatan men

catatkan kesepakatan adalah tidak. menyalai atu-
ran dalam Islam.
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