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ABSTRAK 

Sewa menyewa atau biasa disebut ijarah dalam hukum ekonomi syariah 

merupakan jual beli manfaat yang dihukumi mubah. Salah satu contoh penerapan 

akad ijarah yakni bisnis sewa menyewa kamar indekos. Ketika melakukan akad, 

pemilik dan penyewa melakukan negosisasi agar tercapainya kesepakatan harga 

sewa kamar, negosiasi yang dilakukan berupa tawar menawar harga sewa kamar 

dalam periode tertentu. Namun realita yang ditemukan di lapangan menunjukkan 

adanya perbedaan antara akad yang disepakati dengan fasilitas kamar indekos yang 

didapat setelah akad. Skripsi menjawab pertanyaan yang dituangkan dalam dua 

rumusan masalah: Bagaimana praktik penggantian objek fasilitas ruangan sebagai 

akibat dari tawar menawar dalam akad sewa menyewa kamar indekos Juswe di 

Kelurahan Margorejo Kota Surabaya; dan tinjauan fiqih ijarah terhadap praktik 

tersebut. 

Data penelitian ini dihimpun menggunakan Teknik field research dan 

pendekatannya melalui observasi, wawancara dan dokumentasi. Teknik analisis 

data menggunakan deskriptif deduktif yang digunakan secara sistematis sehingga 

menjadi data yang akurat mengenai praktik penggantian objek fasilitas ruangan 

sebagai akibat dari tawar menawar dalam akad sewa menyewa kamar indekos 

Juswe di Kelurahan Margorejo Kota Surabaya. Selanjutnya data tersebut diolah dan 

dianalisis menggunakan teori hukum islam yakni ijarah. 

Hasil penelitian ini menyimpulkan: pertama, Adanya ketidakjelasan dari 

objek sewa dalam perjanjian sewa menyewa kamar indekos pada indekos Juswe 

yakni ada objek yang nilai tetap dan ada pula objek yang nilainya dapat berkurang. 

Pemilik indekos tidak transparan dalam melakukan serah terima objek sewa 

sehingga pihak penyewa mengalami kerugian berupa penggantian objek dengan 

dalih bahwa penggantian objek sewa disebabkan oleh tawar menawar harga sewa 

yang dilakukan oleh pihak penyewa dan pihak pemilik indekos. Kedua, Menurut 

fiqih ijarah, akad yang terjadi dalam kasus penggantian objek fasilitas kamar akibat 

tawar menawar dalam sewa menyewa kamar indekos merupakan akad yang tidak 

sempurna (ifsad). 

Berdasarkan kesimpulan di atas, penulis menyarankan: Pertama, 

Pelaksanaan akad sewa menyewa kamar indekos untuk tempat tinggal sementara 

akan jauh lebih baik apabila pemilik indekos memberitahu secara detail tentang 

harga sewa serta implikasinya terhadap objek ijarah. Kedua, Perjanjian dalam hal 

apapun wajib menggunakan perjanjian tertulis yang dalam pembuatannya disertai 

dengan beberapa saksi yang menyaksikan sighat (ijab dan qabul) agar memiliki 

kekuatan hukum. 
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