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FiT,\.K'J]EK PJJRAi{i'ARA I]AI,A},i JUAl, ]3I:i,I TANA}{

Il i h"ECAlilAT;\i{ iUENGANT'I K.\BUPA?EI'i GIiES I K

,{. fi.ambaran {-lmum l-ckas i Pen* i i t i. an

I.l_eti-{1.:, Keadaan Alailr tla.n keacJaan Geogra{is

l,iecaittat un\ Ilengant i

Kecamatan I{e*gant i mcrui:akan salah sat i

kecamatan cli wilalrah kabupi:ten Dati 1I Gi:es:il:.

tr:pi:.tnya 29 KI{ d&ri pus&t kota FLabrtpitten

ilr.*sj.k atau 25 I..N dari Ibukcta Pr"ctpi.t:::. J&rvit

'['it;ti:r " Ir.ecalnatatt [{engant I nilempunyai i u&s lvi Iir]-ilh

l: Ll,rx30 Ha(haktar). dengan perincian sepe.i'Li

ci;r i;im ,-rrrl* 1 berikut :

Tabe I I

{.rias Tanah rlan kcggnaanny;r d i kecail};:'' '1" irii:ngan I i

No. K*gunaan Tanah Luas f'anah

L

2
J

4
5

b

Pelumahan dan Pekarangan
Tega i
Tanah rawa
S art'a h
Pe r kebunan
Kerperluan F-as j litas Umum

911.384
) qdo 1n5

11 .430
2.755"692

'i an

l.tr(.i\

(Iiumbei: data : Statistii: kecarnatan $Ienganti tahurt

1 {j!j5 
}

Kalau cliliiral dari tabei diati'ts' biihrv'i

tiliii,rh sftwarh trcnempali urutan p*i'tama tJ;rialn 1i.:i'is

-3,
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t rriiiitttt;,'ir clan latiali unIuk ke1:er luan firsi 1 i tas Ll:llulii

meiien'lr,ati uruIai] teraktiir' Dengan dernikian

)renun.jukkan bahwa kccantata"ii lv!engar:ti tjtibiigii-1n

besar p*nclurlui-:nya da latm rnennenuhi kebutuhart

hiciupnya ntengandalkan i.lertanian, akan tetapi itu

ticlal: stahil karena tidak di'Sukung 'lrir "Irigasi"

ir:jiiak arla pengairan) yt mematla'i' lerutallra pilcla

n:us i;lt kemarau .

Kecamatan Me*ganti terbagi menjaci

2t riesa dengan bat;:s*i:atas sebaga i ber i ktit :

Kecarnatan Dr i Yoi:e j'.'

Kecamatan Cermer

KecamaEan Ledamean

kotamadYa SurabaYa

-- Si,:be lrrh utara

- Se[,,e i ah se l ata'l

- Sebr: I ah barat

-. lretr;einh tiniilr

Ariapun keaciaan alam kecamatan l'{engant i

bcliklit::tlpisyitllBnteliputi<luirfitusitti'-"ait-r'l

;nur;int kcmarau rian musim p*nghujan' 'finggi pus:tt

i-lLiriteri.rtt,:rl:an wilayah kecamatan l'{enilantj clirIi

i.)e rrrrukaitil I aut I 5 riiete1. , stthu ntax j,tnr.:irt "l 0o {l diln

>,t ilLt rrr in imuitt 2"tror"

'.: , Kr.:i-rtlir;ril D*rlt$g rir{' i !iec$tnat itn Melll''itn I I

FIengr:nai kcadaan ciemograf i - lllenurut c1 rttii

-rrGr),8 dipero ieh per-lu 1 is saat merlgaciakat pcne I i t iarrt

Ll i karltr:r kecamatan Mengant i tlapat d.iketahu i bahla

jurr:llh penrlucuk kecantatan $lenganti secare

keselu:"uiran adalah 7l '121 j irva' dapat tli l ihal riari

-icni:; kr:iamitt ilan gc:iongan us'irt' untuk lcbiit
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je lasnya dapat di i ihat dalarn tabel berikut ini :

TAtsEL I I

,iuii;iah Penrludk Kecamatan Mengeint i Di I ihat dari

($umtrer data

199s )

Stal ist ik kec;rmatat: ine*gilnt i l;rliutt

TAEEL ] : I

Juniiaii Pendudi"; Kecanrat*rn ldengant j. Di I ihar rltrli

Co I ongitn tJs i a

(Suniht:r data :

t')'t.t 1

Statistik kecamaiirn mengalrti t:ihun

-1 . i\iiir.l&iln Sosial llkonottti

Fenrluduk kecarnaltan lile ng;int i claiatl meillenuhi

i;ebutuhan hidr:p sr:h;rri*hari pada urnulfit]-Ya bsrturiipu

.Icnis kelamirt

hl ^ Jenis Kelamin Jr:m1ah v/o

1.
1

Laki*iaki
Pe r ernpuan

35"611
35.8r6

49 ,9
50, I

Jum L ah '/ t .421 100 ."i

Juln l. a il

:i ,7
!)r6

It-.:
1C,5
11 ')

o-

-!;

)1 )

3.7{)9
6.882
8.000
1 .529
?.91)0
6.258
6. 340

L9 .461

0 - 4 llitun
5 * 9 tahurt
t0 - L4 tahurt
15 - 19 tahun
?"A - 24 teliurl
25 - 29 tahun
30 - 3;+ tahun
35 * 39 tahurt
40 tahun keatas

i L .12"1Jurn I ah
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piid;r sektL-rr p*rtallian' Oisatxping ilu adii ber"macitn-

miic&n pekerjaan yang eli1al<ukan sesuai dengar-)

Frcf es i ;nasing-mas ing sepert i perlagang, k&ryalvan '

iregawai negeri dan lain sebagainya' iirlapun untuk

lebi.h jelasnya dapat di l ihat dari tabel berikut :

TABEL IV

iditt lr PcrtcahaI' i erll Ijr:nrJutiu[: ]'t-rt:iitnilt i;n llcngirn t i

isuul.i:cr.datii:Statistikkecamati-rnnle'ngirnt.itii}tt'tl.t

t,Y'q:i i

UrrtukmCngCtahuit,irrgkatckortcltti.nas-vi.li:iri(i'rI

!-.ccrrmatail Llengariii yiiilu terlilial' rtari sariln'r dirn

pl:iis111 ana pe rekoilomirrn masyarakat ' iin tuLl

mengetahui s&ran& perekonomjati yang i'rtla di

li,':ciriilat;rn tlenganti secara konkrit rJapat cii 1 ihat

il;iiiittt tab*l sebagai berikut:

.lurrtiaLllltat i.t Pencahlrr i an

3.884

tlL/

7ic
2 . 6.11

2*A
) (1 7-

5 .1-:;

257
;9r)

Iret&il,i i:emi lik
Fetani Pengg,araP
Irengus*ha atau industr-i
Fengraj in
Buruh I arn i
Btiruh ,rlclusti i

Buruh bangunan
Pccl agang
Jasa
Angku t an
I'eEarva i- ne ge r i a t au ABR I

1

1

a

.4

q

6.
7.

0

IU.
1i.

r3.035
.Ir:m 1 ah
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TABEL V

Saranan Ferekonomian Kecamatan Mengant i

lrl cl Ke i erangan Jum I ah

1

2
3
1
5

6
7

B

10

Kcperasi simP;in Pinja.m
KUD
Badan*baCan kred i t
koperas i lerinnYa
Pasaf ufi)urn
Pasar hervan
'Ioko/k i os/rvarung
Bank
l,untbung tJcsa
SLasiun oPiet/bento

1 buah
1 buah
3 Lri;ah

22 buah
1bi:ah
1 bualt

"1:.1 bu;itt
I i:u;ilt

2: bu;ril
1 bi-rah

( sumber data : stat ist ik kecamatan mengant i tahun

199s )

rt - Keadaan Pendidikan

KeadaarrpendidikandiwilayahKecarnatan

tr{engant i kalau di I ihat dari jumlah siswa baik yang

[)UrnaLIr,E{<libawahdepartemenFendiclikandart

K*budayaan atau yeng bernaung dibawah Departemen

Agame,sudahcukupbaik.Adapr.lntingkatpendidikan

masyarakat Kecamatan Mengant i Kabupaten Gres ik

secar& keseluruhan' baik genersi tuanye' ini bisa

dilihat Pad& tabel berikut :

TABEL VI

Jurn i ah P*nduduk Kec*mat an Mengant i Melti:r'ti i

Fendidikan



Sumbe

5

l ririta : Sltatistil: kecematan menganti t&hun 1995)

Kcadairtt S':sial Keagamaan

t'ias.varakat menganti sebagian besar i9l'11')

bei'rigitrna Is 1am, hanya sebzrgiirn tr<eci I -"'ang beragana

nLln I s I am (?,g%\ . Keagarnaan mereka cukul: bai k diin

kuat, terbukt i dengan banyaknya kegir' :r:.r k*agr:'llalan

1:irik rr*ak-anak milupul'l oi' ' ciewasi,l }ilIlg tli lakiri':all

sec.itA cont inue set i;rp har i ' set iap r*inggu ' su t ' ap

l:r:rupi: : t.aLtl i l;lnr yilsinanr PCngaj iari arak-iitlirl:'

,l I l,;r ' iitt rian seiritga i n-va '

Ada juga kegiatan keagamaari )';-]"i1j1 hcrul)il

riici'iqr:hcictliri*vah\\lilnnilqsabandiyairi"ianl|1i;1lr'olt
,,r;tkirli;,,iri-r, itecluan;ra melnpilrlyai pengaruh iresar

rii I i.ngkungan masyaritkat Kecamatan fi'lenganr' i '

i * r.ij r;t:.qi..r. tiror-iqohwirn naqsaband iyah iririlri: i r- :rclilu.t

ri*sa !irng ada diwilayatr kecamatan ldengariti 'feliil:

rlir*asr;ki'ii:oriqotr Qodiriyah wan l'laqsabandi-u':rh"

Kondisi keagam*an masyarakat tr'fengant i' se jak

clulufitasyarakatnyataat*ta;rtdaiarnberaganti'l'ekiiii

Ietallisetrjliii}acanya&;rusirrforl]laSiyirt:gIt:;i:luk

::;e!;erti kr:ran, TV, ffi&ja1ah dan sebagailly;l' Datl

"irrga ili;:erlgaruiri oleh lingliungan yang iltl;t yajtu

dengan rli.i:angunnya pabr ik-pabr ik dan perusahaan-

I-)crus;ihaa*, sehingga iiari keadaan r.liatas sttdatt

i:ii:'irt:s Lentu sediklt i:anyak akalt filelnputiga:'uh

itr-ii;ir1a5: illasyarakat yang acla tlisekel i 1 ingrrya' i:aik

ilibiilarrg penrlidikan, keburiayerin, keaganiilail' mirupll11



.:i'l

:i,a:tir lriclup tlereka be:i:ztligsur*&ngsur- trerubatr' i eb i ir-

lebih wilnyah li*camatan tr{enganti merupakan

ite rL'rat asan ant ar& Kabupat en Gre s i k dan Kc t atnaci3u a

liurabnrS'a, otoil-ratis gaya hidupnya juga berubah yang

rlliin:l ciuluny* ili&S-\:arakat agamais, sekarang sediki t

di:rii_i sedikit berubah inenjadi masy€r1"akat -1'ang

}iLetcgen, i.lai:ni} {ii claietrrn3,a aria mas}/a1ti}iaL yilrlg

tii;ll; i iI l,:rt a;: ,'\g;rlttis;, ilr.l ii iriiilf' airan;4;r'n d;ln tliiilyiik

jr,i1;rr orilr!g ya118 hctag;itlt;'i 1lii;i.tn telapi l''ui'ittl;'i i'ii'Lij'

,..1;ri&*i rilcnjitlan!:;in ii-raeiilhnytr' m;ising-milsillg tlait jit;llr

,rj-jrpengaruli riengan qr inj"m lninitnarr l:r:ras' jurij te i;ih

niulancia wil;ry*h Kecamaian N'ienganti '

,\dapun secara kongrit jumlal: pcncli;t1itk

lic cam;lt an liler:gant i mE:nuru t Agam;l paiia r ube 1

i:rr ii;ut :

T'ABiil- VI l I

.iuttillirPendudkKeCamatanF{engantiMenultut

Peme I uk .tganta

( sumber data

tahun 1995 )

Dokunten kantor ke camal.;rn hlengani L

.Ien.i s Ag;Ltna Jum 1 ah t/
t'O

1

1
l
4

5

Islarn
Katolik
Prot.':stan
Ii i ndu
Iluriha

r laLIJ
Aal+.] I

r {-i.
r1
I

9?, 1

0.6
2r1
0,0

Jum I alt - r A \1l.L,*ir 100 vi,

Diiri. tsbeI diatas riaP'al 11j I:e r.rlti.: i lrilll\?il,



in:ryLrr i liis rilnsyarakat beragama

sebagian keci I Yang be: agama noil

".ri;rrlg Ilon islam sedikit' tetr'p

perii:aclatan tetap ada untuk lebih

rJ i l ihal .iabe I ber ikut :

TABEL IX

I tradnh cli Kc cani'Lt;rn Nlengarrt i

:,1

Islarn, iranYa

IsIarn. trteskipun

un t uk s i.l l: ana

jeiasnYa daPat

Ke cama i an

l'tilllpat

B.

( Sunrber clata

tafiun 1995 )

Dol<t"tiltc rr kan I r; r ke c;rtnir I li it 11e nga tl i i

iri':ti":l *k Fe rantara Dalam Jr'lal B*i i 'ianah di

Mc:ri,;:nt i K;rbuPaten Gres ik

1 . i'tif i a Acianya liubungan Perantara dengerr F er; j ua l r'l ati

liubungan d;rn lluilungan Perantara deng;rrr Pcill'' ' i '

Mengen&i hubungan perantara clengan p*njual

$* lam ha.l kegiatan transaksi juar. i;e i i tanah ma!:ii

i)erantara te lah tlitun juk clan clikunsakan o lch

1-:urlti l il: t;'rnalt (pen julr1) untuk rtien'j r:i-:lii;rn lan&littvn'

.,r'1r::.rri oerafiiitr& yang tel;rii clibcri kepel'calraitr)
! ) \" r; ( 

' ' r' _

r-. i r-:lt peri jua I untuk nlengurus segn i i'l seliui'l tu yi111 g

JumlahKelerangal]
69 buali

1 95 buah
I br:ali
I ]-'r ah

+ .-rua(rr

Ilasjid
Suraulls'tusi:o I I a
0ereja
l.u i 1 lPurit

261) bi:atr
Juntlalt

l:elken&.jn dengan t::ansaksi .juai beli lanaii
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futariihrc' ;>at'Ial]ggun! ja''vrrb sepeniltr ' "1 :'1111il]i

terseleilgBliran)-a rransaksi jual i:ei i tan:''h clLrri!-drl

arlail dan utuh sefilpei se lesai ' Dapat jug'i seor&il9

pe rani era i;er I i ndak et eis n&m& pen j ua 1 " pada

per-antara i-ni t itlak ada syarat pengangkalan resmi

d;rn penyumpahari sep*rt i haln;va pada maki: iai ' i

Dalari'nlti-ii:i:nganseperliirti,ittakaal]lilil?lt

clari. pemi l ik ia'nah rlibe::ikan kei:ada "pe litntai"a"

<^,r,1 ;rrrrrlrr''l \.'e" telapi tanggung jawab atas segtl 1a

sersr":ittLInya masih di tanggr'rn;i cl*h pihak penj"iiti '

sesuai dengail llei:rl:i ata;tn Drs ' H " Survi tc isa 1ah

seorang perarlt'1ra cliwi layah i"lenganl i ) ird':iiah

';cliagai De'rlLtrL

1. lJalaui h:r1 rteng*mbaiikan

1:etnbalainn d;rri ;:ihak Pr:njua

'":. r}'di:n)"ir scngket;: attis t

tersebut '

Adapun mengenai hubungan perentara dengan

pernbeli yaitu jika si pembeli telair men-verahkart

kemauannya unI uk mernbe I i tanah kep*tl* seorang

per:an tere, tnalia s ipembe 1 i tetap rnenanggung res iko-

resikCI yang disebabkanolehnya daLam hai :

L, ]'anah yang s*'-lah iiisepakati untuk riibeii'

karena acia sesuatr-l tral (rnisalnya' : tidak rilaflnpu

alau p*ilit) sipernbeii tidak jadi rllcnti":*lin-\'tL'

rrtaka rcr; iko u'ing nluk* }'&I-l!1 diba'r'at'kirtr h i I irttg

uang muka ( bl ia

t).

anah Yr.ng dijual



dan tiCah diipdr rlianrbii 1'"emba1i

1..jika si penti:eii metttbeitail:ein taniih yilrlg

eiibeiinyit, adanya gup,ata'n da;i piirak

bahrva ran.llr 1'arlg dijui-'l tersehut adalail

pemilik as;li tanuit tersebut' lial'en&

terseirutsuclahciijualkcl:acti'r(]i.angiirin"

(wa1i'tlncara denllan Drs ' Ii'nam dan

(p.erant'a1'i]d.irviltr.r.il]rKt:c.a,tna't;lii]ut:iigl.ii:ri)

'3.-

t e l;rh

iie t. i ga

bukan

t arri.ilt

FI.Said

.1 . i'el'iiflitl) irerunIal.i] t)erli'ttri Ju*i lleii Tanlrh

:l " i'et;lttiilrt1 belt inila]': etas llalna laii:

Telah ki ta ketililtli b;"hrva 1:aria ulnuilnlir'i

.,I]erilntar;1''adalaiibertirrdiikatilsrl;]'illili)Ii].iilS

jaind-idalanrjuall-ietilanirh-.eis]ebutcleltgan

k*ia lai'n cliclalam hal transaksi jual l;*1i lartah

litlll-'a pelantal"t! dapat bertinrlak ilias il'tnlii

pemlieli atau atasnizrna penjuiil dari tanairyziitg

ditiansalisikan'

Di clalam pr-akteknya, Perantar'i bekerja

d*ngan car& t":agairnana agar ant ara pernbe I i dan

s
pen..|ua i b i sa rnengadakan pendekat a:r -vang 'oa i i: 

'

suhingga tr;lnsaks i ju&1 be 1i tersebut i1 ai:itf'

ter lakszrna hinggil se lesai. Den.'.':1 ll'-'rkt'tt'aan

itiinl)(jltllltararburr"Ll.:ttntttkinuilLllllbuhl:'1ll''lr\''i

tarik terhadap penjual naupun pemireli uriLufi

rrengadakan suatu transaksi jual beli tirnah

Iuls.cuuL. Sering!'al i pu ill'iirlirl ;ttt' pi rrkttri'ni ;t
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niat nlenjual tanah tersebut makin kuat dengan

adanya perantara yang berpart isipasi didalam

transaks i jual be 1 i tersebut .

Dalarn hal seorang perantara bert indak

atas nama or:ang lain, disini dapat dit in jau

dari dua segi :

Dar i seg i penj ua I

Salah satu pihak yang di laksanakan

tugilsnya oleh seorang per&ntara aiJitl*lt

sipenjual. ?etapi dalarn tiai ll\i')tirlrr'rnlr-va

rlengan penjuat ini ada dua ITI&cam, yaitu

sipenjual dicJatangi oleh perantara rlan

sipenjual yang mendatangi perantara'

a" Penjual didatengi Perantara

iJ* l;irn ha t seorarlg pe n j ua i "1iail.rl,

ciirlalangi perantara biasanle ha::ga tanah

nrenjadi lebj.ir tinggi dari harga umufil

( pasarari i , i ika pen.jua I tersebut seo i ah-

otah t idak begitu memer iukan uailA atau

ticiak ingin segera menjual tanahnya,

tren j ual scmacaln ini diketahu i o i *:h

pei:&ntara clari kenalan lrtau cliiri

perantara lainnya, kalau i idak diketahui

sebelum;ry* bahwa penjuzrl ilu ilai-l rneiijual

t arlaltrrya, pe-!'iln t r:r11 t idir!: irkall i:c rrin i

karena P*n.iua l"irenCat*ngi Peniual,

l

l



&s

kadangkala ada yang tersinggung'

Mengen&i Penjual Yang didatangi

peranrara ini, maka sernakin uletnya

seorang penjual menjual tanahnya, maka

semakin ulet rnenaw&rnya (karena mungkin

sudah rnendapat pesanan dari pembeIi untuL

nruencari tanah yang sesuai oengan lokasi

yang di inginkan) tlalam hal ini harga

tanah tersebut miakin t inggi ( agak lebih

t i ngg i dar i harg;-r p&saran pada umumnya ) '

Tetapi adakalanya harga tanah yang

dijual oleh penjual yang didatangi

perantara ini menjadi iebih rendah dari

harga pasal'an pada umumnya r Jd i t- r.' 'i ika

penjual tersebut dengan tergesa-gLrsti

ingin tanahny* segera terjual' llai ini

m i sa I nya d i I akukan den&an mema$eng pitp{1ft

n&ma yang berbunyi : "Di jual tarlah se luas

,)
4000 M-, paniang B0 M, iebar 50 M hubungi

{:{ 1a[.]a.t in i , dan sebagainYa '

b. Fe n jual y-ang menclatangi perant

Ticlak jarang Pula i:enj

r:er:ciatangi pihak perantal:a' }ta1 ini

,Jisebabkan penjua-l- tersebut riiciale*t

ke:rdaan butuh u&ng seka I i ' Da l aui ha i

deruikianbiesa]jyilirargatanahriapatlebih

re ndah dar i hiirga Ilasardrn padir uilrun-tn'\';t t

2].t\

u;r 1 t analt
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ini nan:pak karena tergesa-gesa seclrang

pen j ua I unt uk rnen i ua 1 t anahnYa '

J ika seorellg penJ'lal rnendatangi

perantarabiasanyafotoCopypetokDatau

foto copy st:rtifikat (bila adr+) tanah

tcI'sebut d ibaw;l o I eh per&ntara dcngan

alasan akan menunju!;kannya kepada seori'Lrlg

peinbe 1 i ' Selan jutnya ailttif il peranL'-li'r

denglin pen j r-i;l i metrgaciaktrn ke s cr pill:'ii L a n '

arpakah tanalt iersebut dijuai 'Jengai": rJoi-

dolan (apa yill)g terter€i pacia petck) ata'*

denga;r diukur kembali I uas t atlah

tersebut,sSlanjutnyapenjualmenetapkan

harga yang dimint* dengan harga sekian'

nanti kaIau h:-l:i:nnya lebifi dari yang

rliminta pen jual me'ka ke lebihan tersebut

men jadi mi l ik petantara' Dan 'iuga ada

yang dibuat perian j ian sebe luninya

mengeilai komisi' (atau istilah lain

di.sebut sebag&i inrtraicrtr jas*n1,a i .,r',;l;riiah

komisinya 2 % atau 2'5 % i?t&tl mungkin

.iugtl 5 Yo cl*r'i tralga penjuai;rrl i1"u

tergentung pada jumlah transaksinya'

2 . D*r i' Seg i Pembe I i

SePerti halnYa dengan si Penjual'

rnaka hubungan entata perantara tlengart

pembe1i juga ada dua macam' yaitu pembeLi
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didatangi perentara dan penibeli '''11rrg

mendatarrgi Perantara'

a. Penrbel i didatangi Perantara

Adakalanya seorang Pembe 1 i

didatangi perantal:a ketenlpat kedialnannya'

untukditawarisebidangtanah.Perantar.a

tahu bahwa pembeIi terseLrut membutuhkan

tanah diperoleh dari informasi kenalan

perantara tersebut atau pihak-pihak

tertentu bahwa ada pernlie I i !'a 119

,,,c1111.111 t. rl tll'lrtt t itttlttt ' Suiilrtt,( i]* i';l ll t;t I i'l

st'lt.ti t' i .u(l'ill: tticr:ll)l-iII)'ili l)ull'!Lr'i i L;tltitittttlt'

seirirlg,g,;i liingsung sa ja perant:rr;r lol5ebut

mendatangi pembe 1i untuli mertaiuarkan tanalt

l/ang ci i ingittkann3'a'

Perantara yang lllelnpl-1 n-'rai

( menrlaPa t kan ) Pen j ua i t ana}"i, ha l au

tlihaitkan dengan dunj"a peldagangali m:''ka

perania::a tersebut telrrh rnempunyai biir*n!:

dalli:ngirnnya, t I nggii I ntema:i(I i l(irl! 5 it 'i't -

Untuk itu perantar;i- berusaha keras claialn

d,6n-ir-i pembeli, i:aik dengan c'ira
tltu ri v L'. ^

mendalangi lienalan sesama perant&ra untuk

menrJ*p;rtkan inforrnasi tentang adar:ya

p*lilt'e!.i )fang nieltti'rntuhkan] tanah' atau jugit

i1 engan cara nlcnrlatengi langsilng ke tenrpi.rt

kecliaifi&n cr&n&i-orang yan'q lttodal bestrl
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l" :-l

jrirng sering illelaliukan jual beii Ianah'

Lr;*1am hal ini' lrcmbeli di<latang'L

perantarii t-rlasan.va harga 1'8nah Inenjsdi

ietrih iendtrh cieri harga ufiit]ill" i{;rl ini

kai'*ria pemi;e1i tersebut seolah-olah tidak

nemLruti:hkttit !a*erli sehirrgga pemi"re I i

rilcr):ic I ahu i bahwa ;rpirb i I tt t it n;i l) i'rr ttg'

c1i_iual tersebut sr-iriah dit*ngan pf Iantara'

berarti penjuai i:enar-benar si:in,!lat

membutr-ri:kirn uelIlE, o1*h kareila itu peilllleii

l'lr-:ratrgg;tplrti 1-'irhlvlr tnr:sk i I :.in i-;rniri) t c;':iuirtii

clibel i dengan harga clibarvah tiiiiitllr ptrst i

diberikan, seb;:b penjual ttllseL':ut :jililglL

nleltbu t r"rkirl) !l all g .

lrl,rrtl'iu I i -yiitlll tttr.'ntlilttttgi l'cl'illllitrit

I)itlt.tttt hirl ini scol'tillll 1rt:li1".'i i

rncnclatat)gi perititt&r& unttik tlti:l'tcitt' i' iokiis i

tanah yang dirninati untuk tiiLre)itiyri' tiiakii

mengenai hal ini perantara ll:tjncatat

segaia sesuatu yailg riiingink'rn cleh piirak

penibel i tersu:but ' Dalam menghtrdapi iral

-cet)ert i ini, seringkal i ad;i dull -i a1:ill

un!uk mengatasinl'a, Yaitu I

I . kalau t3ni1i yang tlirrlinta 1:elnb';1i

te rsei:ut tf iah ada (penjual t*rt;rhri'vlr).

ruaka pel:antara' tingg*i nt*nunjukiiaiin;;a

ke1-''ii,l pembeli terscbut' ;lisini aki;n
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t inggaJ memperol.eh jarvaban, apakah si

i;rrnbeli teiah cr:lccll. iitilu tiii;rk

terhaclap Ia*ah y'anfl c1iajukani:leh pihak

pijl'irntrrra, katr au teliah lci"sebui surliih

cclc+k c1an "";iltinh cliseptrklrri 'r1r'ii pih;ik

pembe i i , me!:ii Perantata tinggal

menjual tanah tersebut dengan harga

yang telah disePakati Pula'

Z, Apabila tanah yang dikeheldaki ernbeli

beium ada. (penjual lanahnya 2t€: -:;' aci;r )

maka perantara menganggap permintaan

p j.hak pembe 1i tersebut sebagai pesc?nan

rlan perantara berusaha mencar ikannya

clengan j a l an mencar i inf ormas i dar i

kena l an 'sesama Perantara Yang

nempuny{}i Penjual tanah'

Mengenai pembeli yang mcnd&tarrgi

psrilntara, biasnnya penrbeli terscbul

benttr*benar' rnL:rrerluk;rn ti:nuth yilil!i

bersangk'*Ian, sehingg& periiiltar* elalart

menarvarkan tanah yang dikehendaki 'oleir

pernbeli ler$ebut perantara akan menaikkan

harga ta.nah yeng dijual tersebut nte:rj;rdi

tebjh tinggi dari harga ufl)um tatrah Lii

daerah terseLrut.

(iIasi1 rvarvancaxa clengart Bapak Aji dan

Bapak- Hatli peisntara cii rvi la5'rrh kecaltiatal
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Ileng;rn I i )

Oalaln l"l;ri pt:rantara be rt indirk *lab

ii(lrn.i ortilii!, lain jnj {iila: nitln':L llcltjual

nlaupun lrelrli:e 1i ) naka pel'afitarar :;e hag;ii

penghubilng yen8, i.ela.h 'iitunjuk dan riiberi

kepsrcayailrl alell pihark pun.juill rii'':rjirrlri

pembei iinILrk rliellgurLls segala st:sualri yirn.g

berken*an rlengan trilnsaksi jui'li b.:li

t;tnah, maka pelantara bei 
'' 'i'ligt;ilg ,j ;rln'ab

urltuk lnengl.JriJ: .,,llir k':: pciill'rn ttitilai ti'tIi

illencal i per: jr:al rn&upun peiiibe I i si;irlp€ti

sie 1e sainyir tr;rnsaksi -i';ai be i i iarlah

te.rsebut . 1)isamping bert(ingBufig j;rltrlb

unt uk se I esai:rya aks i .j rl;i I 1't: i I

tanah ierselrr.lt mulai avial hiiiilB;i ;; l":'t i '

ilei&nt&ra "iuga filempunyai hak )'ai tt-l h;ri"

untuk nlenilapallian uang jasa {koinisi)"

Per&nl*ra riidalanr llitmi)':rar:tai'ai'

suatutransaksijuelheti.tan;rir.i-ilirk.l

seoreng perantara berhak urltul: meininta

uang jasa sesuai tlengan liata sepakiit '

Katasepirk'zrtinidapalcldilaltulllil'

tertradap penentuan bcsitt lir:ci 1n1':l uiirl'!:

jasa clan waktu-waktu penii"ra-Y;tran'

S ist,:nt purtlntara rltrlam j*;ri bt-:1i Iitnirll

Acliipun s is tem keperentilr'aan yarlS

riiliikr:kancimasyarakatMengallt-iac1a1irj.i,"

b.
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C;lla mencar.'i penjuai. dan penrbeli

Ca::a. tnei.itf.]engarr-rhi pen jurr I t1 air pelnbe i i

ll ara menarvari:lin 11 an :l'iirIlet*plian har"ga

ke1:;rclil pcnju+rl riein penri:* I i

Cara Inengatur besar llccilnya korrlisi

perani&ra

d.

ar1"a. Cara menc&ri perliual dan pemh:eli

Mengenai r;ara mencari Penjual

maupun penrbel i ini, oleh Drs ' Imant

strl;tft saIu Siuorttllg' "Pul'{tt)titt'lt"

rlikirtakatl scbergn.ii bcrikul :

" Da l am ha I menc&r i Penj

pembeli ada tiga car& Yairir

* Mencar i irri rr.':i!a.s i dar i

ran&&n sepert i kena l an

t e t irrl[*En yang daPnr

inf *rrnas i rentS.ng adan-v*a

ua I il]aupun

:

orang pBro-

at au i uga

ntembe r i

tanah Yang

e.i i ,jr:;r l.

Dengan rne l ihat pilpan nilll\3 '\'rtl' '- ti'

di .ioicasj. tanah yang c'iijuai teiserbut

ialu inendatairgi perni t i'k taiirLh'

ir{encar i inf orff&s i dar i ses;lma pe1'an*

t ara, YenB b i asenya acla 11 i i empa | *

teiilpat t erieniLl untuk tukar*r:ent:kilr

informasi seperti r:1i'rvarung ati'iu -iuga

bisa dipasar'
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Dari uraian diaLas ri il;itttl"rtikitlt

batix';r 'ttt:tuk lnencari ( ntenentukirtt )

pen jua I mau;':un peml:re i i clengan i-'erbagai

cara yang pent irig perantara tersebut

nrenclapatkan pen jual rlan pen:l;e i i

seb;r.nyak-i:alyaknya. Ivlere t<a nteilggrtn*kar:

cif,ra-calil tlan teknik scsu&i dengan

situasi dan kon<li s i , se btig;:irnana

d i ungkapkan o i eh irapak lJ ' Kas j" ad i

Sur:iai'rnt; rl an bapah i"'f ithai:irnartr 'f ;rr"i f i q

bahwa :

" Piiin per'ilntsr.ai rialant cara kcljetl:'i1

itilii -v,ril!I lllriillil'lli3ri1 i k* I otnpok diilt lttl il

juga yang sencliri. Untuk yarlg 'L;''. 1utn1;oK

c;1 r: & ke r j t!ny& acla peinbag i ii;r t ugas

seperti ada y&ng clitugrrsi ir:ent:ari

penjuai, seclang yafig lainnya mencnri

pcml":*li . Llr;tuk peranlitl'it yang [;c]ir"'r ia

::; *ft{li.ii, biusarlya puni'i} ntodl'iI Citti

suciah pr,inya ::e I as i 'Jerrgan i)ili''t petnb* 1 i

yang cukt-ip banyak. Perantgra y;1ll'-

bekerja sendiri ini bj'aseil)"ii LicilI:-

hanya s ebaga i i:e rant ara yang lianya

rnen6qtrubungknn anIllrri i:*n.ju;rI tiengitn

penrbeli,:tkan tetilpi die juga bertindak

i;ebaE;t i pelttbe 1 i rl irrl pe lt jult I t lilitit ' "

(ilas i. I rvarvancatr& delgiit'l 1"aii:s ilrt I aan
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clan Kades Drane ang )

Jacli seor&11g per&ntara dalittn

rncncar i ( nertemukan penj ua i rlan pcntbc 1i

rlisai:tJ:irtg l)cr;]ntal'a licrtttiiri ;iirtit

tieru,;aha ufit uk nlendapatlian senrJ i: i '

kadarigkela arla dari pihak iain sepert i

IiePala Desa iman;r KePala llesa

clirnintn suatu PT (peniL'e1i) unrul:

nlencarikan crang y''ing dapat riipelrca]/a

yang fi]encarikan tanah untuk lckasi

perumahan. Disinj. Kades letlu mer*beri

inf ormas i kepada par':t periiiitar:il ]'il ns

Hlemang sudah bias;r b*rgelut di bidang

terseirut.

ad " i: . Meml;eng&ru i Fen j ua' 1 dan Irenbe i i

Ital YaIlg sangat fieiilPclt;;aruhi

J:*njulli In&uFun pr:rntleli h;'rgi ssoritn'*

peri:lilt i1 ril Lcntulryli harus illeilli:)Llltl lr i

sikap sopail, iraik dalani tingkah ieku

dan eara b*rbicar;r dtngiin bll:asa l"i:lng

r:rrkup ri i Pairami selttir dal;,titt

irlcrtll)1'olllLl:l ihittt titlitiit -\iilll,!r' di jtrit tr!"rtit '

nlirka periintata birisailyil r];cllli)llrt1'a i

nretode sencli i ;endiri, diantarariva

ada yang bers i f at s{)piill ' 
baik dr'n

j,;jur ciaiam lnelnp'ingaruhi penjutll

rTr&upun perni-reii iiab arla juga -\"ang
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be rs i fat r i dak sopan, t i dak ba i li" riatr

tidak jujur dalain metnpengilr':hi penjuai

maupun pembe l i . Sebab da l attt bers i'kap

t ersetrut b i sa mempengarr:ir i ora{18 yang

akan raen jual, rnaUpun me mbe I i ' Sepei't i

kebiasaan y-ang ctilakrrkai-r oleh F;iri1

per'{tnt ara }'&r}g acia d i wi l aya'lt

kectrtttlttan Mengant i tl iin;-ltta tltl llrtn lr;r l

car& ffielripengaruh i penjr"ral, ntak*

{}ci&rttitt'lr ::;ul)(-:lulltrt,y;.t iiltt'ttr'; t;tllti ti Lt ltl

bahrva penjual tanah tersebut ha::us aila

minatuiltukntcnju:iit;lnithnfit'keti;Ltl

r id.;li.: ada minat salna sekai i utltr:k

rnerujuai, maka perafltara sulit sekaii

rnempeilgaruhi, bisa-bisa akirn inarah di

penjual tersehut knrenil di;ir:giltli)

menyirlggung pel:asaan ti i pen ji:a I ' i\kan

tetapi apirt;i I a. I;*n jual sudai'r eaa titinat

penjuai tanahrt.ya, maka pel:i-rnt*ra

nempengaruhinya dengan rara : allt:ll'l
i

laj.r:peI:ilntaram'engarakanpiical:enj*a1

bahrva i

" Selalgi rStlith tersebut iic'rl'i

niernbutuhkan dan harganYa juga

p&nias' jual siija sebab irelurl

tru1an depan hi:rg;rnya tatnbait

b i sa..b i sll h*r'girrt.!'il t Ll r ui) ' !:ar{rt'lll

yang

sudah

tentu

naik,

letak
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begitu strategis " danLanahnya t itiaL::

sei;again]'a "

mempengaruir i

perant ara

d;r I am ha

pernbe i i ,

1 car;i

diaiitaranYa

pada pertlbe 1i

r\d apun

me ng& t akan

bahwa.

" Tanah tdrsebut letai': lokiis iiiya

strategis r FI'ospel:n3'a juga bagr"is sebab

letak lanahni'a dekat rlet:;Ean j;riat: r3i'a

misa inlrtt untr-ik iokas i pci:l bens i n attirl

untuk rutnah i.,rj.badi .juga cccok " {'1an

sebaga inya.

Cnra-carrr tersebut iatas rtralair

prakt*knYar cl i [*kukart 1r:it Pilra

pcrarltil-r;l di rvi I a.yah Kecatti*ta;;

Mengzrnt i clengan s ikap )rarlB ba ik clan

s0piln &gal" t i dak m*nimbull:;rn

pertentangan a.ntara :liitu cieng':ln

lainnya )'Ian& disebal-rkan oleir sikap r-1an

t ingkah laku cara perafiter") clalat*

mernpengaruhi pen jual 'saupun pentbe 1i '

Iracia pokoknya perarltaril daii"rri

melnpengs.ruhi pen jual rnallpun penibe 1i

menggunakan car8. apa sa j a dtin dengen

rne tode apa sia j a asa l kan daPai

inenyak i:rkan pada pen j ua i maLipr'ln

pembe 1 i agar me$pilnyili nrinat )"ilng

d

()



iid. c "

t.1

he,';ar untuk nlenj-ual clirn nterlb*1i Latiirh

)rang cliprolnosikan schingga kal*u

transaksi. jual bel i tanalt turiadi rncrka

pe rant ara akan menrlapat i':orri s i '

Cal ir $icnawa,kafi d;*n lnentltapk;r:i hargl.r

icr:parla Penjuai ti;in Pembeli"

Ferantera da1irrn ili$riawarkan

trarga tanah kepa'Ja i:un'iueil rnaupun

pernireii dilakukan rlengan sikap r-atrtah

sc lalu bertnuk'lr nta*is' ber'-l'iicat;'l (ltrirgittl

ieniair ientbut rJan mi?rlggufi:+ki-tli baha:;a

),"eng cttliup dipaliami *ieh penjual

niaupun penrbeli" Setelalt iieri'lllt'iir.ii

di.;irahi sepenuhnYa o leh pen jual ' rnake'

perantara mengi,jukan harS':r p*il&warail

k*pi,ida pemb*ii' kcmueijan'olr:tr'ii*Ii

i..erhiik $lenaw&r hlrrga riibiriliihnya

schinggr,t t':r ja<l i 1ah prcsesj ti'iw;lr

Iuctlilw:i I . Deniikian irron antaI a

perantaril rlengan pemhcli' r:;e1'':lalt

penibe I i Inenlr* rahkan lternauann;"4 illr t r-:l:

mernbelitanahkepadapei&ntar:r.liiri.:e

pe rrlt ara lllenallar h[!rg& t anah '3:&i]$

rliajuktrn otreh pen'jrl;il tarr*h seliirlggll

ter jadi lah pl.osc$ illlvili. Illeila1\ri! t' r'lntuk

illenetaPiian irarga akhir'

Daiiitt I]1'oses PefletaPan ha:..gtt



akhir iiritara p*ranlara dengiln prenjuai

i n j. l ah cla i am 1:rakt ek d i i apangan arlan

sebagian Perantara Yailg r idak
t

rnenE ikut i pella!uran yang ada, yllnll

nlanil aci* pernntera :'-ailg sutt3itjit

rnenggagaikan terja*1in-va lransaksi jual

be 1i ianah dettgllrr cara tr]en':iwalka.n

peiribt:ii iarin rilri:er'l& penjr':al tanah

tersehut. Fadahal i:enjual tersebut

masih cia-1;rnt pfoses ta'rvar nieililwal'

clengan Prl'flntilra lail '

Coi,ltoh kasus Y&ng ada Y';ritu :

r\cii,t p,;ni. I ik tanah dengan perantnra A:

elaianl pl:oses tawar inen'iwar tersebut

pemiiik tanal: me n awa I k;in i-'ad i,t

perantara A agar pohon-pohon yafi& ada

diatas tanah tersebut dibe I i dengan

harga sendirj., iain dari harga

tanahnya. Sr,:;.iagkan perantara tnenaw&r

bahwa pohon*pohon tersebut suclah i kut

terbeIi bersam* tanahny*' Scbeiurri

harga tii tetapkan, Ferantara mengadakan

kesepekal&n cletgan pemi lik t";tt;:"'h ilan

meminta iangka waktu dua har i untuk

berunding dulu dengan pembeli' Akan

tetapi dalam iangka waktu satu har i

perallta::a IJ dal ang kepada Peini 1 iii
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tanah untuk i,tdnawarkan pernbe I i baru

kepada pemi i ik tanah, YanB mana hi'r'ga

lebih tinggi rJari penawar pertama dan

mau membe L i dengan harga send i r i

pohon*pohon yang ada rlj atas tanah

tersebut, 0l eir kalena men"1a;rat

pemi l ikp*nga ruit clar i Peran t ar a Il ,

t an ah nre n j iltl i r"agll Cari ;LIih i 1- n-l'I iI

mernl:atai.katt kesepakaiailn.,vs. dcngan

perartara A oan te::jrrdi t.raris:rks;' jiial

i:eli dengan pei:r1-reli' haiu yailg

rli.perantarai o leh per&ntai'& B '

Disaml:ing melalui Penju;Li '

per:ant*l'a dalanl ilienggagall;an Iratl:;aksi

jual beli tanah arla .yang :nelalr:i

penttre I il3'il ci*ngirn c&r& niPuil;lt rlkari padii

peint-;* I i bahrva tanah tersebut itarigirnya

tirlak cocok apabili.i dib*li clengan

hiirga sekian karena ir:kasi r-linrl'l

tersebut t iciak L:egi tri strategi:r * sil-{a

punya 1:enjual yang Iokirsin-va iei;ili

strategis dar i ittr dari hr:rgan.vapun

iebih rendah dar i tr-i;lah t{il'sei:ut '

ad. d. Cara mengatrir besar kec i 1n'r'a kot:ri s i

Pcrant atrr

ivieng*nai Pengatui'an hesar

l.leci lnya komi s i hiigi para per;irltaro
@"

q
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clltllinl pr*ktek dilapilngarr tidlrk adit

pcrlelltuil{}, lla I in i te rgill-}tL!tllI 1'rittl ii

i;erunrlingan antare keclua b*1ah pihak

-vang biasanyil perilnt'lril ffisn!lajukan

koxtisi ]'-ang tinggi sekali' Ietripi

6:ernL.e1i maupl-1 fi pen*iuzr1 berliak incnawilr

kcrai s i yl,ng diaii;kan perillltara

t ers*hut , clengart denii k i:in korui s i yailg

sehai:usn3'-a

p{)fantiif.? 'li

diterima clelt piir a

daiam memPerr]fitarai suatu

transaksi, jr:al bei i tanah tergantung

pada adanya kata sepakatu baik ant'ara

perafltara dengan Penjual mauPun

pei:ant ara dengan Pembe X i ' \

AdaPun Per:gaturan Pembagian

kornisi cllantara perantara sendiri

acia l att ciihitung menurut belat

r ing',annya peker j aan )rarlg d I I akr':kan '

clan Pemba5: i annlra 'J i usahi;ktrn c1 engai:

cara searl i 1*acii" lnya clan ai-'t'il' i Lr' ird;i

yang kuran5l puas Jengitn peiiil-rag j itn

komisi tersebut biasltnya ctiselesai!;irl:

ciengatt sec&ra kuiie luargetrn'

Penyelcsaikiin Selisii"r i\ilr:&1'3- Peratt

Dt:rigan Pen jua 1 , 'Derantaii'r dengan Pembe I i

irnt&ra Scsirttla PerantS'r& Sendi::i'

Sebagai*ana paila ur;rian terllahul

LdLri

r-ian



i:,ahrvi t':1ah terji:di kesepiikaLar:

6s

ant ara

perantara dengarr penjuai maupun clengan

pembe 1 i mengenai kamls i yang di ter ima

perantara. Akan tetapi' yang namanya manusia

ada saja yang meRgingkari kesepakatan

tersebut, sehingga timbui lah perselisihan'

D*mikian juga diantara perantara sendiri

meskipun pembagian komis i menurut berat

r j.ngannya peker jaan yang di lakukan dan

pembagian di taksanakan dengan seadi 1-

adi lfiI&r teiapi ada saja diantara perantara

yeng kurang puas sehingga t irrrbu 1 juga

per sel is ihan.

Tentang persetrisihan yang terjadi

diantare perantarar FefijuaI dan juga pembeli

oleh H.Nahrowi dan H.'dnshori dikatakan

s*bagai b*r ikut :

" Jila terjacli seljsii', *;lik selisi"h anta}a
peterttara dengan penjual, antara perantara
hungun p*mbe l i atau juga ses&ma perantara
;;;eiri,- maka penvelesaiannva di lakukan
A**S*" jaian mengadaFian peru*dingan diantfira
m*rlk*. Oan sebagai penengah disini adalah
KepaLa Desa, kadangkaia tokoh masyarakat
;;;;-J*rg* bisa diantara m*reka sendiri vang
iliu nunjuoi penengah,'-sehingga persi:1 isihr'n
tersebut daPat dia*"&si" '
{Hasi1 wawancara dengan Kepala Desa Menganti
dan kePala Desa Setro) '

Persel isihan Yang terjadi antara

per&ntara dengan penjual d*larn fakta yang

ada disebabkan penjual tidak dapat nremenuhi

komisi apa yang telah diianjikan sebelumnya



'/ I

f:epr:ila peiantara. Begitu iuga seiisiir -tranil

ter ja<ti liltara peiantara dengan penrlle 1i

disebabkan pembeli tirlak Capai Iner|.:e;:ulii

kr:rrii:;i yafig iiisei:akat i'Dersirliiii peranti:!i''1'

Sel isiir di antara sesania peraniirra "cir 1i ri

terjadi karena 1:embagian koii:isi yang dirasa

aria yirng be 1t-tm acii i , sehingga ada sa i ah sa L u

pihiik :\rartg iltc:..isa d.irr.igika-n'

Selal::a ini daian praktej': persnrilra

rlalenr jual beii lailrih tii kecattirttrtrt lrlr:n;liilt"ii

j il:a le r jaci i 1:*rst l isiir;rn seialu '-i;rpat

iii&tas i cengan secara keke lua:'gaan cl i;lnt&1'.1

pilia pii:ak" Dan belurn pernah terjadi

persel isihan yang berui:a pidar:tl, schi"ngga

pen,i'{i l *se i ar: pe rse } i s l hiin t cl '!etru t l i tjak

5ilritiri.ti iti s* li:r;aili.an di iirplLtt lrriJ.'liitl attgarl

f';rtilad i I an liegei- i .


