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ABSTRAK 

Penelitian ini membahas Analisis Hukum Islam dan UU No.7 tahun 2014 

terhadap jual beli ruko yang sedang disewakan di pasar tradisional (Studi kasus di 

Desa Wage Kecamatan Taman Kabupaten Sidoarjo). Fenomena jual beli ruko yang 

masih dalam status sewa ini menimbulkan polemik hukum, baik dari perspektif 

keabsahan akad menurut Hukum Islam maupun kepatuhan terhadap regulasi 

perdagangan nasional. Tujuan dari penelitian ini adalah untuk mengetahui apakah 

praktik tersebut sesuai dengan prinsip-prinsip hukum Islam, khususnya dalam hal 

kepemilikan dan kejelasan objek akad, serta apakah sejalan dengan ketentuan 

perundang-undangan yang berlaku. 

Metode penelitian yang digunakan adalah kualitatif dengan pengumpulan 

data melalui observasi, wawancara, dan dokumentasi. Setelah data dikumpulkan, 

data diolah dan Selanjutnya data dianalisis dengan teknik pola pikir deduktif yakni 

memaparkan data apa adanya yang terdapat dilapangan kemudian dianalisis 

menggunakan Hukum Islam untuk ditarik kesimpulannya. 

Hasil kesimpulan dari penelitian ini adalah pertama, praktik jual beli ruko 

yang masih disewakan (Studi kasus di Desa Wage Kecamatan Taman Kabupaten 

Sidoarjo) terjadi dimana pembeli tidak mengetahui bahwa ruko tersebut masih 

disewakan oleh penjual. Akibatnya pembeli tidak dapat memanfaatkan rukonya 

setelah akad jual beli karena manfaatnya masih tertahan pada penyewa. Sedangkan 

penyewa tidak mengetahui jika ruko yang ia sewa telah dijual pada saat sewanya 

belum berakhir, sehingga penyewa menolak untuk mengakhiri sewanya sebelum 

berakhir karena akan merugikannya. Kedua, dalam jual beli ruko yang masih 

disewakan objek jual beli tidak mampu diserahkan secara utuh. Sehingga akad jual 

beli tidak memenuhi syarat barang yang dapat diserahkan secara sempurna. 

Sejalan dengan kesimpulan diatas, maka pihak yang berkaitan dengan 

masalah jual beli ruko yang masih disewakan disarankan: pertama, penjual supaya 

lebih berhati-hati dan memperhatikan kesempurnaan rukun dan syarat akad jual 

beli, agar tidak terulang kembali menjual barang yang masih disewakan. Kedua, 

pembeli agar lebih berhati-hati lagi dalam melakukan akad jual beli dengan 

memastikan bahwa rukun dan akad jual beli dapat terpenuhi secara sempurna pada 

saat melakukan akad. Ketiga, penyewa apabila melakukan akad sewa-menyewa 

seharusnya dilakukan secara tertulis, agar memiliki bukti perjanjian yang jelas dan 

terhindar dari upaya yang dapat menimbulkan kerugian seperti mengakhiri sewa 

secara sepihak. Selanjutnya semua sebaiknya pihak meningkatkan lagi kehati- 

hatian dalam bermuamalah. 
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