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ABSTRAK

Tanah Kas Desa Genaharjo secara khusus diperuntukkan sebagai lahan
pertanian berupa persawahan yang dikelola melalui sistem sewa menyewa. Tanah
kas desa yang disewakan berjumlah 74 bagian, yang terdiri dari 43 bagian untuk
tunjangan ketua RT, RW, dan perangkat desa, serta 31 bagian untuk warga
masyarakat. Dalam praktiknya, pengelolaan tanah kas desa di Genaharjo
menggunakan sistem lot, yaitu mekanisme penyewaan dengan cara pengundian
atau pembagian lahan secara tertentu kepada pihak yang berhak menyewa.
Penelitian ini bertujuan untuk menjawab rumusan masalah bagaimana mekanisme
sewa menyewa tanah kas desa dengan sistem lot di Desa Genaharjo Kecamatan
Semanding, Tuban? dan bagaiamana analisis hukum ekonomi syariah terhadap
praktik sewa menyewa tanah desa dengan sistem lot di Desa Genaharjo, Kecamatan
Semanding, Tuban?

Jenis penelitian yang digunakan adalah penelitian hukum empiris dengan
pendekatan studi kasus. Metode yang digunakan untuk mengumpulkan data dalam
penelitian ini adalah wawancara, observasi dan dokumentasi. Lalu, data yang sudah
terkumpul dianalisis menggunakan metode analisis deskriptif kualitatif dengan pola
pikir induktif, yaitu dengan cara menguraikan dan menjelaskan fakta lapangan
mengenai sewa menyewa tanah kas Desa Genaharjo dengan sistem lot, kemudian
dianalisis berdasarkan hukum ekonomi syariah yang mencakup prinsip-prinsipnya,
ijarah dan qur‘ah.

Hasil penelitian ini menjukkan bahwa mekanisme sewa menyewa tanah kas
desa dengan sistem lot di Desa Genaharjo dilakukan dengan beberapa tahapan
diantaranya musyawarah penetapan harga, pendataan dan verifikasi calon peserta
yang belum pernah memperoleh kesempatan, serta pelaksanaan undian terbuka
setiap dua tahun sekali untuk menentukan penyewa masing-masing satu dari setiap
RT dan menentukan lahan yang disewa. Namun, informasi terkait objek sewa tidak
dijelaskan secara rinci sehingga prinsip transparansi belum optimal.. Meskipun
demikian kurangnya informasi tersebut dapat diatasi dengan pengetahuan
masyarakat secara umum dari kebiasaan yang sudah berjalan turun temurun. Praktik
sewa menyewa dengan sistem lot di Desa Genaharjo merupakan akad yang sah dan
sesuai dengan ketentuan hukum ekonomi syariah, baik dari segi ijarah, prinsip-
prinsip muamalah, maupun qur‘ah. Dalam praktiknya rukun dan syarat ijarah
terpenuhi, objek ijarah merupakan objek yang sah menurut syariah. Adapun
mekanisme qur‘ah merupakan mekanisme yag diperbolehkan karena tidak
mengandung perjudian dan mencerminkan adanya keadilan dalam prosesnya
meskipun belum terpenuhi secara keseluruhan.

Berdasarkan hasil penelitian tersebut penulis memberikan saran kepada
perangkat Desa Genaharjo untuk meningkatan transparansi objek sewa dengan
menyebutkan detal objek sewa mulai dari batas-batasnya, kontur lahan, serta
tingkat kesuburannya pada perjanjian sewa tanah.
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