TINJAUAN HUKUM ISLAM DAN KUH PERDATA TERHADAP
KONSUMEN YANG MENINGGAL DUNIA PADA PERJANJIAN KREDIT
PEMILIKAN RUMAH IN-HOUSE
(Studi Kasus di Perumahan Pangpong Village Bangkalan)

SKRIPSI

Oleh
Imam Syahruwardi
NIM. 05020220046

Universitas Islam Negeri Sunan Ampel
Fakultas Syariah dan Hukum
Jurusan Hukum Perdata Islam
Program Studi Hukum Ekonomi Syariah
Surabaya
2024



PERNYATAAN KEASLIAN

Yang bertanda tangan di bawah ini:

Nama : Imam Syahruwardi

NIM 1 05020220046

Fakultas/Prodi : Syariah dan Hukum/ Hukum Ekonomi Syariah
Judul : Tinjauan Hukum Islam dan KUH Perdata

Terhadap Debitur Yang Meninggal Dunia Pada
Perjanjian Kredit Pemilikan Rumah Inhouse

Menyatakan bahwa skripsi ini secara keseluruhan adalah hasil penelitian/karya

saya sendiri, kecuali pada bagian-bagian yang dirujuk sumbernya.

Surabaya, 9 November 2024
Saya yang menyatakan,

B
,‘c}ié]%

SEPULUH RIBU RUPIAH

O‘;\Famxooamsss

Imam Syaiilruwardi
NIM. 05020220046



PERSETUJUAN PEMBIMBING

Skripsi yang ditulis olch:

Nama : Imam Syahruwardi

NIM. : 05020220046

Judul : Tinjauan Hukum Islam dan KUH Perdata Terhadap
Konsumen Yang Meninggal Dunia Pada Perjanjian
Kredit Pemilikan Rumah Inhouse

telah diberikan bimbingan, arshan, dan koreksi schingga dinyatakan layak, serta
disetujui untuk diajukan kepada Fakultas guna diujikan pada sidang munaqasah.

Surabaya, 12 November 2024

Dr. Sri MEI
NIP. 197302212009122001



PENGESAHAN

Skripsi yang ditulis oleh:
Nama . Imam Syahruwardi
NIM. 05020220046

telah dipertahankan di depan sidang Majelis Munaqasah Skripsi Fakultas Syariah
dan Hukum UIN Sunan Ampel pada hari Rabu, tanggal 4 Desember 2024, dan dapat
diterima sebagai salah satu persyaratan untuk menyelesaikan program sarjana strata

satu dalam program studi Hukum Ekonomi Syariah.

Majelis Munaqasah Skripsi:

Penguji I1

Dr. Sanuri,lS.Ag., M.Fil.l.
NIP. 197302212009122001 NIP. 197601212007101001

Penguji 111 Penguji IV

{

HLL Auliva Ghazna Nizami, Lc., M.H.
NIP. 198 1{262019031010 NIP. 202111005

Surabaya, 13 Desember 2024
Mengesahkan,
Fakultas Syariah dan Hukum
Unixersitas Islam Negeri Sunan Ampel




KEMENTERIAN AGAMA

m n UNIVERSITAS ISLAM NEGERI SUNAN AMPEL SURABAYA
PERPUSTAKAAN
AN AMPEL JI. Jend. A Yani 117 Surabaya 60237 Telp. 031-8431972 Fax.031-8413300
A EAY A E-Mail: perpusiguinsby.ac.id

LEMBAR PERNYATAAN PERSETUJUAN PUBLIKASI
KARYA ILMIAH UNTUK KEPENTINGAN AKADEMIS

Schagai sivitas akademika UIN Sunan Ampel Surabaya, yang bertanda tangan di bawah ini, saya:

Nama P IMAM SYAHRUWARDL
NIM : 05020220046

Fakultas/Jurusan : HUKUM EKONOMI SYARIAH / SYARIAH DAN HUKUM
E-mailaddress  : imamsphnwerd20@gmaileom

Demi pengembangan ilom pengetaluan, meayenijui untuk memberikan kepada Perpustakaan
UIN Sunan Ampel Surabaya, Hak Bebas Rovalti Non-Eksklusif atas karya ilmiah

Bl Sekripsi [ Tesis [ Desertasi [ Lain-lain(............................... )
yang berjudul :

TIMNJAUAN HUKUM ISLAM DAN KUH PERDATA TERHADAP KONSUMEN YANG
MENINGGAL PADA PERJANIIAN KREDIT RUMAH INHOUSE (S5TUDI KASUS DI
PERUMAHAN PANGPONG VILLAGE BANGEALAN)

Beserta perangkat vang diperlukan (bila ada). Dengan Hak Bebas Royalti Non-Ekshusif ini
Perpustakaan UIN Sunan Ampel Surabaya berhak menyimpan, mengalih-media/format-kan,
mengelolanya  dalam  bentuk  pangkalan  data  (database), mendistribusikannya, dan
menampilkan'mempublikasikannya di Internet atau media lain secara Jllfexs untuk
kepentingan akademis tanpa perlu meminta ijin dari saya selama tetap mencantumkan nama
saya sebagai penulis/pencipta dan atau penerbit yang bersanglkutan.

Saya bersedia untuk menanggung secara pribadi, tanpa melibatkan pihak Perpustakaan UIN
Sunan Ampel Surabaya, segala bentuk tuntutan hukum vang timbul atas pelanggaran Hak
Cipta dalam karya ilmiah saya ini.

Demikian pernyataan ini yang saya buat dengan sebenarnya.

Surabavya, 05 Desember 2024
Penulis,

(IMAM SYAHRUWARDI)



ABSTRAK

Kredit Pemilikan Rumah (KPR) In-House merupakan salah satu metode
pembiayaan perumahan yang ditawarkan oleh developer pangpong village tanpa
melibatkan perbankan sebagai pihak ketiga. Metode ini banyak diminati
masyarakat karena menawarkan proses yang relatif lebih cepat dan persyaratan
yang lebih fleksibel dibandingkan KPR bank. Namun terdapat berbagai risiko
hukum yang melekat, terutama terkait perlindungan konsumen. Penelitian ini
bertujuan untuk mengkaji tinjauan hukum Islam dan KUH Perdata terhadap
perjanjian KPR In-House, terutama dalam hal konsumen yang meninggal dunia
sebelum kewajiban pembayaran selesai. Skripsi ini menjawab pertanyaan yang
disampaikan melalui dua rumusan masalah: 1) Bagaimana proses praktik
pelaksanaan jual beli KPR In-House di Perumahan Pangpong Village? Dan 2)
Bagaimana analisis hukum Islam dan KUH Perdata terhadap konsumen yang
meninggal dunia sebelum kewajiban pembayaran lunas?

Jenis penelitian yang digunakan dalam skripsi ini memakai jenis penelitian
lapangan yang mengambil data berdasarkan fakta yang ada di lapangan dan
dikumpulkan menggunakan teknik wawancara langsung terhadap pihak-pihak
terkait yakni bapak Anwar sebagai developer perumahan dan Amiluddin sebagai
konsumen. Analisis menggunakan teori hukum Islam dan KUH Perdata.

Hasil dari penelitian ini menyimpulkan: pertama, praktik jual beli KPR In-
House di Perumahan Pangpong Village tidak menggunakan perlindungan asuransi
jiwa, hal ini disebabkan karena KPR In-House transaksinya tidak melibatkan
lembaga perbankan.  Kedua, ‘analisis kansumen yang meninggal dunia pada
perjanjian KPR In-House berdasarkan hukum Islam bisa menjadi gharar karena
terdapat ketidakpastian penyelesaian di mana utang kredit yang ditinggalkan oleh
debitur yang meninggal dunia bisa menjadi beban bagi ahli waris. Analisis yuridis
konsumen yang meninggal dunia pada KPR In-House berdasarkan KUH Perdata
sah, karena secara otomatis utang kredit demi hukum menjadi kewajiban ahli
waris.

Sejalan dengan kesimpulan di atas, penulis menyarankan: Pertama, untuk
melindungi konsumen dari risiko hukum, maka konsumen harus mengetahui
klausul perjanjian jual beli yang ditawarkan oleh developer di awal dan perlu
memiliki perlindungan asuransi jiwa sendiri. Kedua, untuk developer hendaknya
memberikan perlindungan asuransi jiwa kepada konsumen KPR In-House agar
memberikan kepastian hukum yang jelas.
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