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ABSTRAK 

Transaksi jual beli secara lisan terhadap tanah tidak bersertifikat kerap 

terjadi di masyarakat. Praktek jual beli secara lisan pada umunya dilakukan atas 

dasar saling percaya, sehingga mereka menganggap tidak perlu adanya akta jual 

beli yang dibuat oleh Pejabat Pembuat Akta Tanah.  Fenomena jual beli semacam 

ini cukup riskan, mengingat tidak adanya bukti tertulis yang menguatkan telah 

terjadinya jual beli, sehingga akan menimbulkan permasalahan kebelakangnya, 

misalnya mengenai kepastian hukum, perlindungan hukum, keabsahan dan 

peralihan hak atas tanah yang bersangkutan, oleh karena itu dibuatlah dua rumusan 

masalah yaitu: pertama bagaimana keabsahan transaksi jual beli secara lisan tanah 

tidak bersertifikat. Kedua bagaimana implikasi yuridis transaksi jual beli secara 

lisan tanah tidak bersertifikat. 

Penelitian ini merupakan penelitian hukum normatif dengan menggunakan 

pendekatan Peraturan Perundang-undangan dan pendekatan konseptual. Sumber 

bahan hukum primer yang digunakan dalam penelitian ini berupa Peraturan 

Perundang-undangan yang relevan dengan tema penelitian, sedangkan bahan 

hukum sekunder dalam penelitian ini berupa buku hukum, jurnal, serta skripsi 

ataupun tesis yang bersinggungan dengan tema penelitian. Teknik pengumpulan 

data yang digunakan dalam penelitian ini adalah studi pustaka (bibliography study) 

dengan menggunakan teknik analisis kualitatif dengan pola pikir deduktif, dalam 

hal ini jual beli secara lisan terhadap tanah tidak bersertifikat dikaji dengan 

Peraturan Perundang-undangan. 

Hasil dari penelitian ini menyimpulkan bahwa keabsahan terhadap transaksi 

jual beli secara lisan pada tanah tidak bersertifikat adalah sah, karena dalam Pasal 

1320 dan juga Pasal 1457-1540 Kitab Undang-undang Hukum Perdata tidak 

terdapat ketentuan yang mengindikasikan jual beli pada tanah tidak bersertifikat 

harus dilakukan secara tertulis. Namun, terhadap perbuatan hukum jual beli secara 

lisan pada tanah tidak bersertifikat, akan menimbulkan implikasi yuridis yaitu 

lemahnya perlindungan hukum, tidak adanya kepastian hukum, resiko terjadinya 

wanprestasi lebih besar dan tidak dapat dilakukannya pendaftaran peralihan hak 

atas tanah, hal ini karena terdapat ketentuan dalam Pasal 37 ayat (1) Peraturan 

Pemerintah Nomor 24 Tahun 1997 tentang Pendaftaran Tanah, yang pada dasarnya 

mengatur jika akan melakukan pendaftaran peralihan hak atas tanah, hanya bisa 

dilakukan jika dibuktikan dengan Akta Jual Beli dari Pejabat Pembuat Akta Tanah 

(PPAT). 

Berdasasrkan hasil penelitian, penulis memberikan saran kepada para 

masyarakat yang ingin melakukan transaksi jual beli tanah, terutamanya tanah yang 

tidak bersertifikat, agar melakukan jual beli dihadapan PPAT, karena hal ini akan 

memberikan kepastian hukum dan perlindungan hukum yang lebih dari pada jual 

beli secara lisan. Kemudian, untuk pemerintah melalui pejabatnya terutama Kepala 

Desa atau Kepala Kelurahan yang pastinya lebih mengetahui keadaan sosial 

warganya, untuk lebih aktif lagi memberikan edukasi atau ajakan kepada warganya 

yang akan melakukan jual beli tanah, untuk melakukan jual beli dihadapan PPAT. 
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