VALUASI EKONOMI ASET BADAN LAYANAN UMUM

PENDEKATAN SHARIA ASSET VALUATION
(Studi Multisitus Pada PTKIN Badan Layanan Umum)

DISERTASI
Diajukan untuk Memenuhi Sebagian Syarat
Memperoleh Gelar Doktor dalam Program Studi Ekonomi Syariah

Oleh:
RIJALUL FAQIH
NIM. 01040221010

FAKULTAS EKONOMI DAN BISNIS ISLAM
UNIVERSITAS ISLAM NEGERI SUNAN AMPEL
SURABAYA

2024



PERNYATAAN KEASLIAN

Yang bertanda tangan dibawah ini saya:

Nama - Rijalul Fagih

NIM : 01040221010

Fakultas/Prodi : Ekonomi dan Bisnis Islam/Ekonomi Syariah

Judul Disertasi : VALUASIEKONOMI ASET BADAN LAYANAN UMUM
PENDEKATAN SHARIA ASSET VALUATION (Studi
Multisitus Pada PTKIN Badan Layanan Umum)

Dengan sungguh-sungguh menyatakan bahwa disertasi ini secara keseluruhan

adalah hasil penelitian atau karya sendiri, kecuali pada bagian yang dirujuk

sumbernya.

Surabaya, 17 September 2024
Saya yang menyatakan,

8ANX369444232

Rijalul Faqih
NIM. 01040221010



PERSETUJUAN PROMOTOR

Disertasi berjudul “VALUASI EKONOMI ASET BADAN LAYANAN
UMUM PENDEKATAN SHARIA ASSET VALUATION (Studi
Multisitus Pada PTKIN Badan Layanan Umum)” yang ditulis oleh
Rijalul Fagih NIM. 01040221010 ini telah diperiksa dan disetujui pada
tanggal 12 Oktober 2024.

Surabaya. 12 Oktober 2024
Promotor I,

//

7
-...__/
b7,
s
S

Prcﬁ./Dr. H. Nur Syam, M.Si
NIP. 195808071986031002

Promotor I1

MY

Dr. H. Hammis Svafag M.Fil.I
NIP. 197510162002121001




PENGESAHAN TIM PENGUII UJIAN TERBUKA

Disertasi berjudul “VALUASI EKONOMI ASET BADAN LAYANAN

UMUM PENDEKATAN SHARIA ASSET VALUATION (Studi Multisitus Pada

PTKIN Badan Layanan Umum)” yang ditulis oleh Rijalul Faqih NIM.

01040221010 “ini telah dipertahankan didepan sidang Tim Penguji Terbuka

Disertasi pada hari Senin, tanggal 23 Desember 2024.

Tim Penguji:

1. Dr. Sirajul Arifin, S.Ag..S.S., ME.L. (Ketua/Penguji) ...~ 7....
NIP. 197005142000031001 /3

e

2. Dr. Siti Musfigoh. M.E.I. (Sekretaris/Penguji) ... U o
NIP. 197608132006042002

3. Prof. Dr. H. Nur Syam. M.Si (Promotor/'Pengu_]l)/ .........
NIP. 195808071986031002 l

4. Dr. H. Hamis Syafaq, M.Fil.l (Promotor/Penguji) ;
NIP. 197510162002121001 g\l(

5. Prof. Dr. Nasikh, S.E., M.P., M.Pd (Penguji Utama) —.........
NIP. 197210272003121002

6. Dr. Iskandar Ritonga, M.Ag Pengujl) | coovenansf
NIP. 196506151991021001

7. Dr. Imam Buchori, SE.. M.Si (Penguji) W

NIP. 196809262000031001

urabaya, 23 Desember 2024

vi



KEMENTERIAN AGAMA
UNIVERSITAS ISLAM NEGERI SUNAN AMPEL SURABAYA
PERPUSTAKAAN

I Jend. A. Yani 117 Surabaya 60237 Telp. 031-8431972 Fax.031-8413300
E-Mail: perpus@uinshy._ac.id

s'o.. ]

LEMBAR PERNYATAAN PERSETUJUAN PUBLIKASI
KARYA ILMIAH UNTUK KEPENTINGAN AKADEMIS

Schagai sivitas akademika UIN Sunan Ampel Surabaya, yang bertanda tangan di bawah ini, saya:

Mama L o K FAGQM T
NIM soplosegaaeng o b
Fakulras/Jurusan  : £EB| /ewomot™ S¥ARLAL

Bmaladdres @ cgloleq@ sratt e

Demi pengembangan ilmu pengetahuan, menyerujui untuk memberikan kepada Perpustakaan
UIN Sunan Ampel Surabaya, Hak Bebas Royvalii Non-Eksklusif atas karva ilmiah :

[ Sekripsi [ Tesis & Desermas 1 Taindaba . i i sl ]
vang berjucdhul :

SHARIA ASSET VALUATION CStudi Muthiswu Pass
PTIn Badan Rayansn Umipw)

beserta perangkat yang diperlukan (bila ada). Dengan Hak Bebas Royaln Non-Ekshusif ini
Perpustakaan UIN Sunan Ampel Surabaya berhak menyimpan, mengalih-media/format-kan,
mengelolanya  dalam bentuk  pangkalan  data  (dawmbase), mendistribusikannya, dan
menampilkan/mempublikasikannya di Intemnet atau media lain secara filfrexr untuk kepentingan
akademis tanpa petlu memina jjin dan saya selama tetap mencanmumkan nama sayva sebagi

penulis/ pencpra dan atan penerbit yang bersangkutan.

Saya bersedia untuk menangpung secara pribadi, mopa melibatkan pihak Perpustakaan UIN
Sunan Ampel Surabaya, segala bentk wntutan hukum yang timbul atas pelanggaran Hak Cipa
dalam karya ilmiah saya ini.

Demikian pomyataan inl vang saya buat dengan sebenarnya.

Surabaya, 14 Jul 20286

Penulis

R

—

¢ RIJALUL FAAlH

PR AT L PO SRS



ABSTRAK

Rijalul Fagih, 2024, Valuasi Ekonomi Aset Badan Layanan Umum Pendekatan
Sharia Asset Valuation (Studi Multisitus Pada PTKIN Badan Layanan Umum)

Penelitian ini bertujuan untuk mengeksplorasi valuasi ekonomi aset Badan
Layanan Umum (BLU) pada Perguruan Tinggi Keagamaan Islam Negeri
Satuan Kerja Badan Layanan Umum (PTKIN-BLU) dengan pendekatan Sharia
Asset Valuation. Fokus kajian ini adalah menganalisis standar, pemahaman,
implementasi, dan optimalisasi pengelolaan aset berbasis prinsip syariah. Studi
dilakukan secara multisitus di UIN Walisongo Semarang, UIN Sunan Kalijaga
Yogyakarta, dan UIN Sunan Ampel Surabaya, dengan mempertimbangkan
variasi dalam pengelolaan aset tangible dan intangible serta peran strategisnya
dalam pengembangan pendidikan Islam.

Metode penelitian ini menggunakan pendekatan kualitatif dengan analisis
deskriptif, penelitian ini juga menggunakan konsep integrasi ilmu. Data
dikumpulkan melalui studi dokumen, observasi lapangan, dan wawancara
mendalam. Temuan menunjukkan bahwa ketiga PTKIN-BLU belum memiliki
standar valuasi ekonomi aset yang mengacu pada prinsip syariah secara
terintegrasi. Implementasi_pengelolaan aset.intangible seperti brand image,
kompetensi SDM;, dan akreditasi masih belum maksimal dalam ‘'menunjang
pendapatan-non-akademik. Selain itu, pendekatan valuasi aset saat ini belum
sepenuhnya memanfaatkan nilai-nilai maqgasid as-shari‘ah, termasuk keadilan,
transparansi, dan manfaat sosial-ekonomi.

Penelitian ini merekomendasikan penerapan Islamic Overlapping Generations
Model (MA Choudhury) sebagai metode valuasi aset dinamis yang
mempertimbangkan dimensi interaktif, integratif, dan evolusioner. Kebijakan
regulasi yang mendukung, pelatihan pengelola BLU, dan peningkatan
kesadaran tentang prinsip syariah diusulkan untuk optimalisasi pemberdayaan
aset BLU. Hasil penelitian diharapkan memberikan kontribusi teoritis dan
praktis dalam manajemen aset berbasis syariah, sehingga dapat meningkatkan
efisiensi, efektivitas, dan keberlanjutan pengelolaan aset pada PTKIN-BLU.

Kata kunci: Valuasi Ekonomi Aset, BLU, PTKIN, Sharia Asset Valuation,
Islamic Overlapping Generations Model (IOGM)



ABSTRACT

Rijalul Fagih, 2024, Economic Valuation of Public Service Agency Assets
Approach Sharia Asset Valuation

This study aims to explore the economic valuation of Public Service Agency (BLU)
assets at State Islamic Religious Colleges of Public Service Agency Work Units
(PTKIN-BLU) using the Sharia Asset Valuation approach. The focus of this study
is to analyze the standards, understanding, implementation, and optimization of
asset management based on sharia principles. The study was conducted multisite at
UIN Walisongo Semarang, UIN Sunan Kalijaga Yogyakarta, and UIN Sunan
Ampel Surabaya, considering variations in the management of tangible and
intangible assets and their strategic role in the development of Islamic education.
The research method uses a qualitative approach with phenomenological analysis.
Data were collected through in-depth interviews, observations, and document studies.
The findings show that the three PTKIN-BLU do not yet have an integrated economic
valuation standard for assets that refers to sharia principles. The implementation of
intangible asset management such as brand image, HR competency, and accreditation
is still not optimal in supporting non-academic income. In addition, the current asset
valuation approach has not fully utilized the values of maqasid as-shari'ah, including
justice, transparency, and socio-economic benefits.

This study recommends the application ofithe:Islamic Overlapping Generations
Model (MA Choudhury) as a dynamic asset valuation method that considers
interactive, integrative, and evolutionary dimensions. Supportive regulatory
policies, BLU management- training, and' increased awareness of ‘sharia
principles are proposed to optimize BLU asset empowerment. The results of the
study are expected to provide theoretical and practical contributions in sharia-
based asset management, so as to improve the efficiency, effectiveness, and
sustainability of asset management at PTKIN-BLU.

Keywords: Economic Valuation of Assets, BLU, PTKIN, Sharia Asset
Valuation, Islamic Overlapping Generations Model (IOGM).
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